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"LAGE IN DER GEMEINDE {

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grundstlicksgrenze geplant bzw. verbleibend
Grundsticksgrenze wegfallend
Strafienbegrenzungslinie

Baulinie

jaugrenze

Gebdude vorhanden

Gebiiude geplant

Geblude wegfallend

Firstrichtung

{'berbaubare Grundstiicksfliche
Nicht Giberbaubare Grundsticksfliche

(Offentliche StraBenverkehrsfliche
(Strafen und Fulwege)

Offentliche Grinfliche

Offentlicher Kinderspielplatz [ fir Kleinkinder)
F"léche fir Versorgungsanlagen
Trafostaiion

Gem

inschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplétze
Garage

Stellplatz
Ir1 zugunsten Badenwerk
Ir 2 zugunsten Ver- u Ent-
sorgungsunternehmen
fr 2 zugunsten Anlieger der
! neuen Grundstiicke im
ruckwirtigen Bereich der
Lgh Nr. 660 / 661/ 662

Leitungsrecht /Fahrrecht

Sichtwinkel

Allgemeines Wohngebiet

Offene Bauweise (nur Llinzel

ser zuldssig)

Offene Bauweise (nur Einzel-u. Doppelhiuser
zuléssig)

Offene Bauweise (nur Mausgruppen zuliissiyg)
Zahl der Vollgeschosse (als [échstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Grundflichenzahl als Ilochstgrenze

)
( unter Beachtung
Geschofiflichenzahl ) der {iberbaubaren

Grundstiicks[léche

Strafenhdhe

Geléindehthe

Eltkabelleitung

Flache bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind

TEXTLIC nach § 9 Abs. 1 und 4 BBauG in Ver-
bindung m 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg und mit
4§ 111 LBauQ flr Baden-Wirttemberg

i. Art lichen Nutzung

Die emeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehe-
nen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zullssig.

2. Besondere bauliche Einzelheiten

Bei den Gebduden (flausgruppen}, die parallel neben der Bundesbahn

liegen, diirfen auf der bahnzugewandten Seite nur Nebenrdume angeord-

werden. Sofern die GrundriBgestaltung auch die Orientierung von

als Schallschutzfenster mit
gebildet werden. Die Schallminderung durch die Fenster mufl gemis
LArmschutzgutachten 10 bis 15 db(A) -je nach Lage des Hauses- be-
tragen.

. Dicher

3.1 Dachform und Dachneigung

o

1-geschossige Finzelhduser Satteldach 25 - 30

2-gescho FEinzelh#user Satteldach 30 - 3§

2-geschossige Hinzeli
an der Mannheimer

Ty . end "
satteldach 38 -50" (in Anpas-
sung an die Dachneigung der
benachbarten Altbebauung)

o )

o
2-geschossige Hausgruppen :  Satteldach 30

Garagen : Fla

ach oder in Anpassung

an din Danhferm und Neiguns
des Hauptgebaudes Agung
Grenzgaragen Flachdach

Bei den einzelnen Abschnitten jeder llausgruppe miissen Cesims-

au

sein. Die einheitliche Gesimsausbildung ist durch Baulast zu
sichern.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei den Geb#uden an der
Mannheimer StraBie zul#ssig. Sie miissen als "stehende' Gauben
ausgebildet werden,d.h. die Gaubenhdhe soll etwa das 1 1;'21'3:1]9
der Breite haben, Die Linge aller Gauben zusammen darf nicht
mehr als 1/2 der Geb#Hudeliinge betragen. Gauben miissen vom
Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

, Kniestécke

4.1 Die Sockelhohe dar{ bei den Gebiuden an der Mannheimer Strafle
und bei den Finzelhfusern 0,80 m, bei allen iibrigen Gebduden
0,50 m - jeweils gemessen zwischen OK Fufiweg und OK Erdge
schoB-Rohdecke - nicht Uberschreiten,

4.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig. Als Kniestécke gelten alle Er
ngen er 30 cm, gemessen zwischen OK GeschoB-Rohdecke
und OK Fullpfette.

Nebengebiude, Nebenan

5.1 Die Garagen bej den Einzelhfusern sind - wenn
das Wo

ni
hngeb#dude einbezogen werden - in den Bauwich

in

zu stellen,
Der Ab-

stand zwischen Straflenbegrenzungslinie und Garage mufl mind.

5,0 m betragen.

In Ausnahmeféllen kénnen die Garagen in der Tiefe des Grund-
stiicks errichtet werden.

Bei den besonders gekennzeichneten Grundstiicken ist ein Bau
der Caragen auch auBierhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuléssig.

Die Garagen fiir Hausgruppen, die ilber Wohnwege erschlossen
werden, sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen als Ge-
meinschaftsgaragen zu errichten,

5.3 Auf der Gartenseite der Reihenhduser diirfen zwischen den
einzelnen Hausabschnitten Sichtschutzwénde errichtet werden.
Sie diirfen die riickwirtige Baugrenze um max. 3,0 m Uber-
schreiten. Thre Hohe darf héchsten 2,0 m -gemessen ab OK
Erdgeschoffuboden- betragen.

5.4 Nebengebdude sind nicht zuldssig.

5.5 Elekirizitltsanlagen, wie Kabelverteilerschrianke und Sirafen-
beleuchtungsschaltstellen, dirfen auch an hierfir im Bebauungs-
plan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden,

6.1 Die Stellpldtze fiir Hausgruppen, die ilber Wohnwege erschlos-

sen werden ind an den ir

Plan gekennzeichneten Stellen als
Gemeinschaftsstellpldtze anzulegen.

iedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf die Gesamthdhe der seit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Ma@ von 1,25 m, die
Gesamthohe der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Mafl von 0,80 m -gemessen ab OK FuBweg
nicht Gber eiten. Die Sockelhthe darf straBenseitig nicht
mehr als 0,30 m betragen.

7.2 Die Verwendung von Maschendraht (auBer in Verbindung mit
einer heckenartigen Bepflanzung) sowie von Mauerwerk oder
Beton (aufier filr Sockel) ist straBenseitig nicht zulidssig.

7.3 Eine vordere Einfriedung der Hausgruppen (Reihenhiuser) an
der Seite der 3 bzw. 4 m breiten Wohnwege ist nicht zuldssig.

7.4 Die Stellplitze diirfen straflenseitig nicht eingefriedet werden.

hnrdumen zur Bahn hin erfordert, miissen die Fenster dieser Riume
zusgiitzlicher Raumbeliftungsmoglichkeit aus-

sbildung, Dachneigung und Art(Material) der Dachdeckung gleich

8. Abgrabungen, Aufschiitungen

Abgrabungen und Aufschiittungen, die durch den Bau der Erschlies-
sungseinrichtungen notwendig werden, sind auf den privaten Grund
stilcksfldchen zu duldent Abmessungen parallel zu den StraBen und Wegen

bis zu 3,0m Breite und bis zu 1,5m Hdhe ab OK Geldnde.

schutz

9.1 Als Immissionsschutz gegen den LArm der Bundesbahn ist am
stlichen Rand des Bebauungsgebietes auf voller TiAnge eine
Lirmschutzwand aus Spezialmaterial zur Pegelminderung von
11 dB zu errichten. Sie muB iiber dem Gleiskérper eine Hdhe
von mind. 2,5 m haben.

9.2 Bei den Grundstiicken unmittelbar nérdlich der Planstrafie A
soll bis zum Wegfall der z.Zt. bestehenden Girtnerei ein
rd. 2,2 m hoher Sichtschut®Errichtet werden, Die zeitweilig
auftretenden Liérmimmissionen durch die Heizungsanlage der
Giartnerei sind durch Veriinderungen an der Lérmquelle zu he-
seitigen.
#— aus massivem Mauerwerk oder einer Holzkonstruktion

10, Bepflanzungen

Die Larmschutzwand neben der Bahnlinie soll mit einer rankenden
Bepflanzung versehen werden.

Qi (55 ‘;&é}

Aufgestellt am ﬂﬂjﬂy, durch Beschlufi des Gemeinderaies.
Die Birgerbeteiligung gemdfB § 2a Abs. 1 BBauG wurde durchgefiihrt
L5 H.02.1979 -09.03. 497G

Offentlich ausgelegt gem#B§ 2 Abs, 6 BBauG vom (- A0. /979
bis zum 7@’;4’[-7/(74&”;

Als Satzung beschlossen am 44/31 /‘;IZ? durch Beschlufl des

Gemeinderates,

Burgermeister

Genehmigungsvermerk:

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung gemdB § 12 BBauG am

22. CQZ ch ist der T%_e"g‘é\%ﬁﬂgkplan rechtsverbindlich geworden.
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GEMEINDE OFTERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN A MANNHEIMER STRASSE"
FUR DIE GRUNDSTUCKE 652-662 M. 1:500

PLANUNGSBURO SCHARA MANNHEI
MANNHEIM DEN 6. AUG. 1979 @%
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