GEMEINDE OFTERSHEIM

BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, 15.10.2024, 18:00 Uhr, findet im Roland-Seidel-Saal des Rathauses eine
offentliche Sitzung des Gemeinderats statt. Die Bevélkerung wird hierzu eingeladen.
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Auf der Tagesordnung steht:

Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschllsse
Fragestunde fur Burger*innen
Bericht Uber die Kriminalitdtsentwicklung im Jahr 2023

Erlass einer Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren fir 6ffentliche Leistungen
- Verwaltungsgebuhrensatzung

a) Neukalkulation der Verwaltungsgebuhren

b) Satzungsbeschluss

Obdachlosen- und Fluchtlingsunterbringung
a) Neukalkulation der BenutzungsgebUhr
b) Satzungsbeschluss

Informationen zur Grundsteuerreform und zu kinftigen Hebesatzen
Ausgestaltung der barrierefreien ErschlieBung des Oftersheimer Bahnhofs

Interkommunale Biotopverbundplanung des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim

Antrdge zum Haushalt 2025

Bieterverfahren fur den Kauf des gemeindlichen Grundstiicks Fist. Nr. 2289/1,
Scheffelstralle, 68723 Oftersheim
- Vergabe -

Teilnahme an der Blindelausschreibung Strom fir den Lieferzeitraum 01.01.2026
bis 31.12.2028

StralRenbauarbeiten Aufstellflache Drehleiter 2. Rettungsweg Gemeindemuseum .
- Beschlussfassung -

Friedrich-Ebert-Schule: Feuchtigkeitssanierung der Kellerwande
- Nachtragsvereinbarung Nr. 01 -

Schlussrechnung EDV-Sanierung Friedrich-Ebert Schule
- Bewilligung von auRerplanmafigen Ausgaben -

Sonstige Angelegenheiten/Bekanntgaben
Beantwortung von Anfragen aus der vorangegangenen Sitzung
Anfragen aus der Mitte des Gemeinderates

Oftersheim, 07.10.2024

Pascal Seidel
Biirgermeister



Biirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:3.

Bericht liber die Kriminalititsentwicklung im Jahr 2023

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Bericht tiber die Kriminalitiatsentwick-
lung in Oftersheim im Jahr 2023.

SACHVERHALT BEGRUNDUNG:

Der stellvertretende Leiter des Polizeireviers Schwetzingen, Herr Michael Fahrer,
wird in der Sitzung Uber die Kriminalitatsentwicklung in Oftersheim im Jahr 2023 be-
richten.

Die polizeiliche Kriminalstatistik 2023 ist als Anlage beigefugt.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DEé GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:4.

Erlass einer Satzung lber die Erhebung von Gebiihren fiir 6ffentliche Leistun-
gen - Verwaltungsgebiihrensatzung

a) Neukalkulation der Verwaltungsgebiihren

b) Satzungsbeschluss

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Der Gemeinderat nimmt die Neukalkulation der Verwaltungsgebiihren zur
Kenntnis und beschlieBt die vorgeschlagene Gebiihrenanpassung.

b) Der Gemeinderat beschlieBt aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (GemO) und §§ 2 und 11 des Kommunalabgaben-gesetzes
(KAG) die vorliegende Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir 6ffent-
liche Leistungen — Verwaltungsgebiihrensatzung.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

a) Neukalkulation der Verwaltungsgebiihren
Ausgangslage

Aufgrund der Neufassung des Landesgebiihrengesetzes (LGebG) vom 14.12.2004
hatten die Gemeinden sowohi die Gebllhrentatbestédnde als auch die Gebihrenhbhe
fur ihren Aufgabenbereich erstmals selbst zu bestimmen. Die Gebihren wurden nicht
mehr durch das Landesgebihrengesetz vorgegeben, sondern waren oértlich individuell
nach den tatsachlichen anfallenden Verwaltungskosten zu kalkulieren.

In Oftersheim wurde die erstmalige Kalkulation der Verwaltungsgebuhren vom Ge-
meinderat am 09.09.2008 beschlossen. Seither haben sich Aufgabenstellungen und
gesetzliche Regelungen verandert. Weiterhin machen Steigerungen von Personal-
und Sachkosten (u.a. Tarifsteigerungen) eine Anpassung der Gebihrensatzung und
des Geblihrenverzeichnisses erforderlich.



Rechtliche Rahmenbedingungen

Gebuhren fiir 6ffentliche Leistungen werden nach den Vorschriften des § 11 KAG kal-
kuliert und erhoben. Wesentliche Grundlage fiir die Beschlussfassung der Geblhrens-
atze ist eine Gebulhrenkalkulation. Dabei soll die Gebilhr so bemessen sein, dass die
mit der offentlichen Leistung verbundenen Verwaltungskosten aller an der Leistung
Beteiligten gedeckt werden (Kostendeckungsgebot).

Die Verwaltungskosten umfassen nach § 2 Abs. 6 LGebG:

- Personalkosten (tatsachlich gezahlte Beziige, Gehalter und Léhne einschliel3-
lich Urlaubs- und Weihnachtsgeld, Versorgungszuschlage, Umlagen an den
KVBW und allgemeine Personalnebenkosten)

- Sachkosten (Arbeitsplatz-, Ausstattungs-, Bewirtschaftungskosten einschlie3-
lich Unterhaltungskosten der Grundstticke)

- Kalkulatorische Kosten (kalkulatorische Abschreibungen und Zinsen)

- Gemeinkostenanteile (Kosten die fiir die Durchfiihrung der zentralen Aufgaben
entstehen: Personalamt, Kdmmerei, Hauptamt, Burgermelster Gemeinderat)

Die wirtschaftliche und sonstige Bedeutung der 6ffentlichen Leistung fiir den Geblh-
renschuldner ist zu berlicksichtigen. Die Gebiihr darf nicht in einem Missverhaltnis zur
offentlichen Leistung stehen (Aquivalenzprinzip).

Bei der Festsetzung der Verwaltungsgebiihren kommen verschiedene Geblihrenarten
in Betracht:

Festbetragsgebuhr

Hier wird ein feststehender Eurobetrag fiir eine offentliche Leistung ermittelt. Diese
Gebuhrenart ist geeignet flir standardisierte, sich haufig wiederholende Tétigkeiten, flr
die sich eine durchschnittliche Bearbeitungszeit feststellen lasst.

Zeitgeblhr ‘

Bei der Zeitgebuihr wird die Geblhrenh6éhe nach dem fir die jeweilige Leistung beno-
tigten Zeitaufwand bemessen. Sie findet Anwendung bei Vorgdngen, die nicht stan-
dardisiert werden kdnnen und der Zeitaufwand differiert.

Wertgebihr
Eine Wertgebihr bietet sich fiir Félle an, in denen sich die Leistung auf Objekte be-

zieht, deren Wert feststellbar ist. Das wirtschaftliche und sonstige Interesse des Ge-
biihrenpflichtigen wird hierbei beriicksichtigt. In der Regel sind dies Sachverhalte im
Bauordnungsrecht, wobei sich die Geblihrenhdhe an den Baukosten orientiert. Diese
Gebuhrentatbestande sind in Oftersheim entfallen, da die Baurechtsbehorde entspre-
chende Aufgaben GUbemimmt.

Rahmengebtihr ‘

Bei der Rahmengebihr wird ein Mindest- und ein Hochstsatz festgelegt. Da in jedem
Einzelfall eine Ermessenentscheidung zur Gebihrenhéhe zu treffen ist, fehlt die
Rechtssicherheit. Mittlerweile wird von der Verwendung von Rahmengebuhren abge-
raten. Daher werden bisherige Rahmengebiihren durch Zeitgebuhren ersetzt.




Vorgehensweise

Zunéchst wurden die Geblhrentatbestinde aktualisiert. Hierbei sind sowohl aktuelle
gesetzliche Regelungen als auch Anforderungen aus der Verwaltungspraxis berick-
sichtigt. Den Geblihrentatbestanden wurde jeweils eine Gebuhrenart zugeordnet. Die
Neukalkulation der Geblhrensétze ist in Anlage 2 detailliert erlautert.

Aufgrund des Kostendeckungsgebots im Gebihrenrecht wird ein Kostendeckungs-
grad von 100 % vorgesehen. Die Kosten der Inanspruchnahme von &ffentlichen Leis-
tungen sind von den Beglinstigten zu tragen, da sie ansonsten auf die Allgemeinheit
- umgelegt werden miussten.

b) Satzungsbeschluss

Das Geblihrenverzeichnis ist Teil der Satzung Uber die Erhebung von Gebuhren fur
offentliche Leistungen. Aufgrund der Uberarbeitung des Gebuhrenverzeichnisses und
der neuen Festlegungen zu den Geblihrenarten ist die am 09.09.2008 beschlossene
Satzung zu &ndern.

In dem als Anlage 1.1 beigefiigten Satzungsentwurf sind die Anpassungen im Ver-
gleich zur alten Satzung grau unterlegt. Die Anderungen werden im Folgenden
erlautert:

§2(1) ,Stadt’ wird gestrichen, da unzutreffend
§3(1) ,Stadt” wird gestrichen, da unzutreffend

§4 (1) Kinftig kommt statt des Gebiihrenrahmens eine Zeitgebiihr zur Anwen-
dung. Es erfolgt ein Verweis auf das Gebuhrenverzeichnis.

§4(2) Der Absatz wird in der bisherigen Form gestrichen, da kinftig auf Rah-
mengebiihren verzichtet wird. Es wird ein neuer Absatz (2) eingeflgt mit
dem die Festbetragsgebiihr und die Zeitgebuhr erldutert werden. Die Zeit-
einheit und deren Anwendung werden definiert.

§4(3) Der Absatz wird in der bisherigen Form gestrichen, da es keine Geblih-
rentatbestéande zur Wertgebuhr mehr gibt. Die folgende Nummerierung
wird angepasst.

Zum neuen Absatz 3: Kiinftig kommt eine Zeitgebihr zur Anwendung. Es
erfolgt ein Verweis auf das Gebuhrenverzeichnis.

§4(4) Zum neuen Absatz 4: Kiinftig kommt eine Zeitgeblhr zur Anwendung. Es
erfolgt ein Verweis auf das Gebuhrenverzeichnis.

§5(2) Aufgrund der Verschiebung der Nummerierung in § 4 sind Ziffern anzu-
passen

Das neue und das alte GeblUhrenverzeichnis werden in Anlage 1.3 gegenlbergestellt.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:5.

Obdachlosen- und Fliichtlingsunterbringung
a) Neukalkulation der Benutzungsgebiihr
b) Satzungsbeschluss

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Der Gemeinderat nimmt die Neukalkulation der Benutzungsgebiihren fir die
Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte zur Kenntnis und beschlieit die
vorgeschlagene Gebiihrenanpassung. Der Kostendeckungsgrad wird auf
100 % festgelegt. Die Kostenunterdeckung aus den Jahren 2019 bis 2022 in
Hohe von 41.739,20 € wird ausgeglichen.

b) Der Gemeinderat stimmt der Anderung der Satzung iiber die Benutzung von

Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften zu. Die Neufassung tritt zum
01.11.2024 in Kraft.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

a) Neukalkulation der Benutzungsgebiihren

Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinfte sind &ffentliche Einrichtungen der Gemein-
den, fiir deren Benutzung Gebiihren auf der Grundlage von §§ 13 ff des Kommunal-
abgabengesetzes (KAG) erhoben werden. Da die Benutzung nicht auf der Grundiage
eines zivilrechtlichen Mietvertrages, sondern einer ortspolizeilichen Einweisungsverfu-
gung erfolgt, kdnnen die Bestimmungen des Mietrechts auf das Benutzungsverhaltnis
nicht — auch nicht analog — angewandt werden.

Alle Einrichtungen der Gemeinde, die der Erfiillung derselben Aufgabe dienen, bilden
gem. § 13 Abs. 1 KAG eine Einrichtung, bei der Gebiihren nach einheitlichen Satzen
erhoben werden. Bei der Fliichtlings- und Obdachlosenunterbringung handelt es sich
regelmaRig um eine einheitliche Einrichtung. Dies gilt auch dann, wenn fur die Unter-
kiinfte unterschiedlich hohe Kosten entstehen, ohne dass sich dies nennenswert auf



die Wohnqualitat auswirkt. Bei gravierenden Leistungsunterschieden kann die Fest-
setzung entsprechend differenzierter Geblhrensatze geboten sein.

Im Rahmen der am 19.02.2019 beschlossenen Gebihrenkalkulation wurden unter-
schiedliche Gebuhrensatze flir Wohnungen in der Plankstadter Strafle 2/2a, in der
Mannheimer Str. 55, Am Waldfrieden 1/3 sowie in allen Gbrigen durch die Gemeinde
zur Verfiigung gesteliten Wohnungen ermittelt:

je Kalendermonat flichenbezogene. | personenbezogene | Strompauschale | Mbblie-
Gebiihr/m? fiir die | Betriebskosten- rungs-pau-
Unterkunftskosten | pauschale schale

Mannheimer Str. 55 __495¢€ 57,00 € 37,50 € -

Am Waldfrieden 1/3 342 € 60,00 € 25,90 € -

Plankstadter Str. 2/2a 7,90 € 53,00 € 25,90 € 33,00 €

sonstige Wohnungen 6,00 € 65,00 € 2590 € -

Die Erfahrung hat gezeigt, dass eine Bewertung der Leistungsunterschiede schwierig
ist. Auch im sonstigen Wohnraum werden teilweise stark renovierungsbedirftige Woh-
nungen zur Unterbringung genutzt. Die Wohnqualitat in einer Sammelunterkunft im
Neubau kann weit unter der in einer alteren Einzelwohnung liegen. Bei den Betriebs-
und Stromkosten zeigt sich, dass das individuelle Nutzungsverhalten wesentlich gro-
Rere Auswirkungen auf die tatsachlich entstehenden Kosten hat, als der Gebaudezu-
stand.

Die Geblihren dirfen hochstens so bemessen sein, dass die nach betriebswirtschaft-
lichen Grundséatzen ansatzfahigen Kosten der Einrichtung gedeckt werden. Hierzu ge-
héren die angemessene Verzinsung des Anlagekapitals, angemessene Abschreibun-
gen und Verwaltungskosten (§ 14 Abs. 1 und 3 KAG). Die Neukalkulation der Benut-
zungsgebuhren ist nach diesen Vorgaben erfoigt. Aufgrund der Einflhrung der inter-
nen Leistungsverrechnung von Steuerungs- und Serviceleistungen nach den Vorga-
ben der AG Berichtswesen und Controlling fallen die Verwaltungskosten starker ins
Gewicht. Daher ergeben sich bei der differenzierten Geblhrenberechnung der Unter-
kunftskosten nur noch geringfiigige Unterschiede in der Gebuhrenhohe. Gleiches zeigt
sich bei den Betriebskostenpauschalen, da die Hohe der Nebenkosten nicht vom Ge-
bdudezustand abhangig ist. Je geringer die Auswirkungen der Leistungsunterschiede
auf das entsprechende Entgelt sind, umso mehr Gewicht kommt der Praktikabilitat zu.
Die Fliichtlings- und Obdachlosenunterbringung wird daher kiinftig als einheitliche Ein-
richtung betrachtet.

Die Differenzierung in eine flachenbezogene Gebuhr je m? fir die Unterkunftskosten,
eine personenbezogene Betriebskostenpauschale und eine Strompauschale hat sich
bewdhrt und bleibt bestehen. Die Moblierungspauschale fir die Plankstadter Stral3e
entfallt kiinftig, da hier nicht mehr schwerpunktmaRig Beschaffungen erfolgen. Diese
verteilen sich bei Bedarf auf alle Wohnungen und sind in der Berechnung der Unter-
kunftskosten berticksichtigt. Es ergeben sich folgende Gebuhrensatze pro Monat:

Gebiihr/m? fiir die Betriebskosten-pau-

je Kalendermonat flichenbezogene. personenbezogene | Strompauschale "
Unterkunftskosten schale ‘

alle Fliichtlings- und Obdachio- B '
senunterkiinfte 11,20 € 82,00 € 29,60 €




Die festgesetzte Gebiihr darf nicht in einem Missverhaltnis zur 6ffentlichen Leistung
stehen, ansonsten liegt ein Versto gegen das Aquivalenzprinzip vor. Leistung und
Gegenleistung missen einander entsprechen. Die Unterkunftskosten liegen zwar Gber
der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Betreuung
der Unterklinfte einen erheblichen Verwaltungsaufwand verursacht. Die Betriebskos-
ten entsprechen den durchschnittlichen Nebenkosten aller kommunalen Wohnungen.
Somit sind die kalkulierten Benutzungsgebuhren angemessen.

Der Gemeinderat hat Gber die Hohe des Geblihrensatzes innerhalb der gesetzlichen
Schranken nach pflichtgeméafien Ermessen zu beschlielen, wobei Voraussetzung fur
eine sachgerechte Ermessenausiibung eine Geblhrenkalkulation ist, aus der die kos-
tendeckende Geblihr hervorgeht. Die Kalkulation findet sich in der Anlage 2.

Der Kostendeckungsgrad wird auf 100 % festgelegt. Nach dem Kostendeckungsgebot
soll das veranschlagte Gebiihrenaufkommen den voraussichtlichen Kosten der éffent-
lichen Einrichtung entsprechen. Hierdurch tragen die Nutzer die Kosten, und nicht die
Allgemeinheit.

Ubersteigt am Ende des Bemessungszeitraums das tatsachliche Gebiihrenaufkom-
men die Gesamtkosten, sind die Kostenliberdeckungen bei ein- oder mehrjahriger Ge-
blihrenbemessung innerhalb der folgenden finf Jahre auszugleichen; Kostenunterde-
ckungen kénnen in diesem Zeitraum ausgeglichen werden (§ 14 Abs. 2 KAG). Das
gebiihrenrechtliche Ergebnis wird dadurch emmittelt, dass das tatsachliche Gebuhren-
aufkommen den nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen ansatzfahigen Kosten der
Einrichtung gegenilbergestellt wird. Die Geblhren wurden fiir die Jahre 2019 bis 2022
nachkalkuliert (Anlage 3). Danach ist in diesem Zeitraum eine Unterdeckung in Hohe
von 41.739,20 € entstanden. Diese wird durch Einstellung als Kosten in die Neukalku-
lation ausgeglichen. Da die Nebenkostenabrechnung fir 2023 nicht vorliegt, kann fir
dieses Jahr noch keine Nachkalkulation erfolgen.

b) Satzungsidnderung

Die am 19.02.2019 beschlossene Satzung Uber die Benutzung von Flichtlings- und
Obdachlosenunterkiinften ist aufgrund der Gebiihrenerh6hung anzupassen.

In dem als Anlage 1.1 beigefligten Satzungsentwurf sind die Anpassungen im Ver-
gleich zur alten Satzung aus dem Jahr 2019 grau unterlegt. Die Anderungen betreffen
§ 13 der Satzung. Die monatliche Benutzungsgebihr pro m? Wohnflache, die Betriebs-
kostenpauschale pro Person und die Strompauschale werden neu festgesetzt. Die
Moblierungspauschale entfallt.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:6.

Informationen zur Grundsteuerreform und zu kiinftigen Hebesétzen

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt die Informationen zur Grundsteuerreform und zu den
kiinftigen Hebesatzen zur Kenntnis.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Allgemeines zur Grundsteuer A und B

Mit dem Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 10. April 2018 wurden die bishe-
rigen Vorschriften zur Einheitsbewertung fiir die Bemessung der Grundsteuer flr ver-
fassungswidrig erklart. Bis zum 31.12.2019 hatte der Gesetzgeber Zeit, eine Neure-
gelung zu treffen. Mit den Grundsteuerreformgesetzen vom November und Dezem-
ber 2019 wurden diese Vorgaben erflillt. Zur konkreten Umsetzung in den einzelnen
Bundeslandern galt eine Ubergangsfrist langstens bis zum 31.12.2024, in der die
bisherigen Bewertungsregeln noch angewandt werden dirfen.

Mit der Landerdffnungsklausel konnten sich die Bundeslénder fir ein eigenes Grund-
steuermodell entscheiden. Wahrend einige Bundeslander das Bundesmodell favori-
sierten, legte sich Baden-Wiirttemberg firr die Grundsteuer B auf ein modifiziertes
Bodenwertmodell fest, fiir die Grundsteuer A Ubernahm der Landesgesetzgeber das
Bundesmodell.

Berechnung

Fiir die Berechnung der Grundsteuer bleibt es wie bisher beim 3-stufigen Verfahren
mit der Aufteilung der Zustandigkeiten zwischen Finanzamt und Gemeinde:

o Feststellung des Grundsteuerwertes (Zusténdigkeit des Finanzamtes)
o Festsetzung des Messbetrages (Zustéandigkeit des Finanzamtes)
o Festsetzung der Grundsteuer (Zusténdigkeit der Gemeinde)



Fir die Feststellung des Grundsteuerwertes ist alleine die Grundstlicksgréfe mafd-
gebend, die Bebauung spielt keine Rolle. Die Grundstiicksfldche wird mit dem vom
Gutachterausschuss festgesetzten Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2022 (Haupt-
feststellung) multipliziert.

Die nachste Hauptfeststellung erfolgt zum 01.01 2029 bei der dann die Bodenricht-
werte fir die Feststellung des Grundsteuerwertes neu ermittelt werden. Bis dahin
sind die Gutachterausschiisse verpflichtet, jahrlich flir Grundstiicke, deren Entwick-
lungszustand sich andert, dem Finanzamt so genannte fortgeschriebene Boden-
richtwerte zu Ubermitteln. _

Grundstiicksfliche x Bodenrichtwert = Grundsteuerwert

Der Grundsteuerwert wird anschlieBend mit der Steuermesszahl multipliziert, was
dann den Grundsteuermessbetrag ergibt.

Die Steuermesszahl betragt allgemein fur Grundstiicke 1,3 v.T. Flr Wohngrundsti-
cke werden 30 % in Abzug gebracht, fiir staatlich geférderte Grundstiicke 25 %. Fur
landwirtschaftliches Vermogen liegt die Steuermesszahl bei 0,55 v.T.
Grundsteuerwert x Steuermesszahl = Grundsteuermessbetrag

Zur Festsetzung der Grundsteuer multipliziert man den Grundsteuermessbetrag mit
dem Hebesatz der Gemeinde.
Grundsteuermessbetrag x Hebesatz fiir Grundsteuer A/B = Grundsteuer

Auswirkungen

Auch wenn sich durch die Grundsteuerreform vor dem Hintergrund der Aufkom-
mensneutralitat das Steueraufkommen der Gemeinde nicht erhéht, wird es zu so ge-
nannten Belastungsverschiebungen zwischen verschiedenen Grundsticksarten
kommen:

e Verschiebung zugunsten von Gewerbegrundstiicken zulasten von Wohn-
grundstucken

e Verschiebung zulasten unbebauter Grundstiicke. Durch die ErmaRigung der
Messzahl um 30 % ist die Grundsteuer fir bebaute Wohngrundstlcke geringer
als die Grundsteuer fur unbebaute Grundstlcke

¢ Verschiebung zugunsten von Wohneinheiten zulasten von Einfamilienhausern
mit grolem Grundstuck

Da Gemeinden nur einen einheitlichen Hebesatz innerhalb der Grundsteuer A

und/oder B festsetzen kénnen, kénnen die Belastungsverschiebungen von der Ge-
meinde nicht durch differenziertere Hebeséatze ausgeglichen werden.

Beispielrechnungen fir kommunale Wohngebaude:

e Wohngebdude Plankstadter Str. 2/2a
Grundsteuermessbetrag alt 437,89 € x Hebesatz 400 % 1.751,56 €
Grundsteuermessbetrag neu 722,18 € x Hebesatz 165 % 1.191,60 €
Bodenrichtwert 650 €/m?, Flache 1.221 m?



e Wohngebaude Eichendorffstr. 10/12
Grundsteuermessbetrag alt 403,72 € x Hebesatz 400 % 1.614,88 €
Grundsteuermessbetrag neu 947,04 € x Hebesatz 165 % 1.662,62 €
Bodenrichtwert 630 €/m?, Flache 1.652 m?

e Wohngebaude Max-Planck-Str. 70 -
Grundsteuermessbetrag alt - 74,31 € x Hebesatz 400 % 297,24 €
Grundsteuermessbetrag neu 293,48 € x Hebesatz 165 % 484,24 €
Bodenrichtwert 630 €/m?, Flache 512 m?

Modellberechnungen aus einem Vortrag von Prof. Brettschneider, Hochschule Kehl
zu den Belastungsverschiebungen durch die Grundsteuerreform:

e Mietwohnung in einem Wohnblock

Grundsteuermessbetrag alt 59,05 € x Hebesatz 400 % 236,20 €

Grundsteuermessbetrag neu 79,18 € x Hebesatz 171 % 135,40 €
¢ Reihenhaus :

Grundsteuermessbetrag alt 68,68 € x Hebesatz 400 % 275,44 €

Grundsteuermessbetrag neu 100,90 € x Hebesatz 171 % 172,54 €
¢ Freistehendes Grundstuck

Grundsteuermessbetrag alt 88,54 € x Hebesatz 400 % 354,16 €

Grundsteuermessbetrag neu 370,73 € x Hebesatz 171 % 633,96 €
¢ Unbebautes Grundstuck

Grundsteuermessbetrag alt 19,32 € x Hebesatz 400 % 77,29 €

Grundsteuermessbetrag neu 527,44 € x Hebesatz 171 % 901,92 €
o Gewerbebetrieb

Grundsteuermessbetrag alt  1.120 € x Hebesatz 400 % 4.480,00 €

Grundsteuermessbetrag neu 1.751 € x Hebesatz 171 % 2.994,00 €
¢ Industrie-/groRes Verwaltungsgebaude

Grundsteuermessbetrag alt  12.200 € x Hebesatz 400 % 48.800,00 €

Grundsteuermessbetrag neu  1.730 € x Hebesatz 171 % 2.958,00 €

Aufkommensneutralitét

Der Appell zur Aufkommensneutralitét ist in der Gesetzesbegriindung mit dem Ziel
aufgenommen, die Akzeptanz der Grundsteuerreform in der Bevélkerung zu erho-
hen. Die Aufkommensneutralitat stellt keine gesetzliche Verpflichtung dar.

Die Aufkommensneutralitat bezieht sich ausschlieRlich auf das Grundsteueraufkom-
men einer Gemeinde insgesamt und nicht auf den einzelnen Steuerpflichtigen.

Die Gemeinde Oftersheim wird sich an den Grundsatz der Aufkommensneutralitat
halten.

Das Grundsteueraufkommen liegt im Jahr 2024 bei 1.372.747,88 € (2023
1.303.904,74 €).



Zur Gewahrleistung der Aufkommensneutralitdt muss der Grundsteuerhebesatz ab
dem Jahr 2025 neu kalkuliert und in einer Hebesatzsatzung festgesetzt werden. Die
neue Hebesatzsatzung muss bis Ende 2024 beschlossen sein.

Das neue Muster einer Hebesatzsatzung erfolgte in Abstimmung mit Finanzministeri-
um, Innenministerium und der Gemeindepriifungsanstalt Baden-Wurttemberg und
bildet die Grundlage der neuen Satzung der Gemeinde Oftersheim.

Von Seiten des Finanzamtes sind aktuell 92,72 % der neuen Grundsteuerdaten fiir
die Grundsteuer B der Gemeinde Oftersheim (berspielt, so dass eine erste Kalkulati-
on des neuen Hebesatzes moglich ist.

Stand heute liegt der Hebesatz bei ca. 165 %. Geringe Abweichungen im einstelligen
Bereich sind noch moglich.

Dieser Hebesatz entspricht der im Transparenzregister des Finanzministeriums aus-
gewiesenen Marge (154 % — 170 %) aufkommensneutraler Hebesatze flr die Ge-
meinde Oftersheim.

Fur die Grundsteuer A, die sich nicht nach dem Bodenwert berechnet, sondern ge-
maR dem Bundesmodell fir die Grundsteuer nach einem typisierenden Ertragswert-
verfahren, sind derzeit lediglich 65 % der Daten eingespielt. Der Hebesatz ist inso-
fern aktuell noch nicht verlasslich zu kalkulieren. Es zeichnet sich jedoch ab, dass es
fir die Grundsteuer A und die Grundsteuer B zu unterschiedlichen Hebesatzen
kommen wird.

Fiir die Gemeinderatssitzung im November wird daher erst die neue Hebesatzsat-
zung vorbereitet und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Je nach Entwicklung der Bodenrichtwerte in den letzten Jahren sinken oder steigen
die Hebesétze in den einzelnen Kommunen, so dass ein Vergleich mit den Hebesat-
zen umliegender Kommunen ab 2025 nicht mehr méglich sein wird.

Finanzausgleich

Das Grundsteueraufkommen einer Gemeinde hat Uber die Steuerkraftmesszahl bzw.
die Steuerkraftsumme Auswirkungen auf die Héhe der

Schlisselzuweisungen
Investitionspauschale
FAG-Umlage
Kreisumlage

Zur Berechnung der Steuerkraftmesszahl werden so genannte Anrechnungshebe-
satze zugrunde gelegt. Bei der Grundsteuer A sind 195 v.H. und bei der Grundsteuer
B 185 v.H. landesweit pauschal festgesetzt.

Liegt der Hebesatz einer Gemeinde unter dem Anrechnungshebesatz wird die Steu-
erkraftmesszahl/Steuerkraftsumme der Gemeinde hoher. Daraus folgen geringere
Schllisselzuweisungen und eine geringere Investitionspauschale, weil die Gemeinde
reicher gerechnet wird als sie ist. Kreisumlage und FAG-Zulage steigen dagegen.

Nach intensiven Gesprachen zwischen dem Finanz- und dem Innenministerium mit
den kommunalen Landesverbanden hat man sich inzwischen auf eine L:Jbergangslb-
sung bis zum Jahr 2030 versténdigt. Die konkreten Auswirkungen der Ubergangslo-
sung auf die Gemeinde Oftersheim kénnen im Moment noch nicht beziffert werden,



wirken sich jedoch erst mit einem Zeitversatz von zwei Jahren, also im Jahr 2027
aus.

Fur die Berechnung des Finanzausgleichs werden prinzipiell die Ist-Zahlen des Vor-
vorjahres zugrunde gelegt.

Grundsteuer C

Mit dem Anderungsgesetz vom 22.12.2021 wurde die Option in das Landesgrund-
steuergesetz aufgenommen, fir unbebaute, aber baureife Grundstiicke einen erhoh-
ten Hebesatz festlegen zu kdnnen, die so genannte Grundsteuer C.

Die Grundsteuer C kann nicht fiir das gesamte Gemeindegebiet eingeflihrt werden,
sondern es missen ein oder mehrere Geltungsbereiche festgelegt werden.

Innerhalb des jeweiligen 6rtlichen Geltungsbereichs miissen bestimmte stadtebauli-
che Griinde vorliegen:

e Deckung erhdhter Wohnbedarf, Arbeitsstattenbedarf, Bedarf an Gemeinbe-
darfseinrichtungen

e Nachverdichtung

e Starkung Innenentwicklung

Diese vorbereitenden Arbeiten und Festsetzungen sind von Seiten des Bauamtes
aus stadtebaulicher Sicht durchzuflihren und regelmafig zu Uberprifen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die unbebauten wirtschaftlichen Einheiten zu
ermitteln, was nach der Grundsteuerreform nicht mehr Giber das Finanzamt moglich
ist.

AnschlieRend missen die baureifen wirtschaftlichen Einheiten als Teilmenge der un-
bebauten wirtschaftlichen Einheiten im Geltungsbereich ermittelt werden.

Aus den FAQ zur Grundsteuerreform:

Was ist die wirtschaftliche Einheit bei der Grundsteuererklérung?

Das Bewertungsgesetz versteht als ,wirtschaftliche Einheit” enfweder den ,Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft“ (Grundsteuer A) oder ,Grundvermégen” (Grundsteuer B). Jedes Grund-
stiick und jeder Betrieb der Land- und Forstwirtschaft stellen dabei eine eigene wirtschaftli-

che Einheit dar.

Wann liegt eine wirtschaftliche Einheit vor?

Eine wirtschaftliche Einheit entsteht, wenn mehrere Wirtschaftsgiiter zu einem einheitlichen
wirtschaftlichen Zweck zusammengefasst und ihm gewidmet werden.

Zur Erhebung einer Grundsteuer C muss jahrlich eine Allgemeinverfugung erlassen
werden mit folgendem Inhait:

o Darlegung der stédtebaulichen Griinde

o Begriindung des ortlichen Geltungsbereichs

¢ Genaue Bezeichnung der baureifen Grundstiicke einschlief3lich Lage
¢ Genaue Bezeichnung des ortlichen Geltungsbereichs

e Ausweisung in einer Gebietskarte

Diese Allgemeinverfigung ist 6ffentlich bekanntzumachen.



Im Herbst 2024 soll eine Handreichung zur Grundsteuer C verdffentlicht werden.

Die kommunalen Spitzenverbande raten zum jetzigen Zeitpunkt von der Einfiihrung
einer Grundsteuer C ab. Ungeachtet des enormen birokratischen Aufwands halten
es die Spitzenverbande fiir sinnvoller, zunéchst die Grundsteuerreform einschlieflich
der zu erwartenden Rechtsbeheife vollends zu bearbeiten. Darliber hinaus werden
unbebaute Grundstiicke bereits durch die hohere Steuermesszahl deutlich héher be-
steuert als bebaute Grundstiicke.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:7.

Ausgestaltung der barrierefreien ErschlieBung des Oftersheimer Bahnhofs

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Ratsgremium fasst den Beschluss, welche der nachfolgend dargesteliten
barrierefreien ErschlieBungsvarianten und Beschlussoptionen inklusive der
voraussichtlich fiir die Gemeinde Oftersheim jeweils anfallenden Kostenanteile
zum Tragen kommen soll:

a) Variante 1: Nachriistung Aufzug siidlich der bestehenden Personen-
unterfiihrung auf der ortszugewandten Ostseite: 714.849 €

b) Variante 2: Nachriistung Aufzug nérdlich der bestehenden Personen-
unterfiihrung auf der ortszugewandten Ostseite: 660.394 €

c¢) Variante Rampe: Analog der Vorplanung Biiro Vossing [lediglich Kos-
tenabgleich auf Basis marktiiblicher Preise]: 2.306.957 €

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Auf die Beratung in den nichtoffentlichen Gemeinderatssitzungen vom
27.06.2023 und 24.09.2023 wird verwiesen.

Nach Verhandlung vom 26.11.2021 wurde durch das Verwaltungsgericht Kéin der
Beschluss erlassen; dass das Verfahren eingestellt wird und die Bundesrepublik
Deutschland als Beklagte die Kosten des Verfahrens zu tragen hat.

Im Rahmen der Verhandlung konnte seitens der DB Station & Service AG erwirkt
werden, dass der Bund, vertreten durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA), die For-
derfahigkeit des geplanten Rick- und Neubaus der Rampe auf der ortszugewandten
Seite inklusive der Kosten des Grunderwerbs dem Grunde nach anerkennen muss.



Infolgedessen muss das EBA seinen Bescheid im Hinblick auf die forderrechtlich
strittige ,barrierefreie ErschlieBung Hausbahnsteig“ zurlickziehen und einen dahin-
gehend neuen, den Malligaben des Gerichts entsprechenden Férderbescheid aus-
stellen.

Es ist jedoch grundsatzlich davon auszugehen, dass das EBA eine Losung mit Nach-
rastung eines Aufzugs anstelle des Neubaus einer Rampenanlage als ,wirtschaftlich
und sparsam® im.Sinne des Gesetzes (ber Finanzhilfen des Bundes zur Verbesse-
rung der Verkehrsverhaitnisse der Gemeinden (GVFG) bewerten wird. Sollte den-
noch, wie urspriinglich geplant und auch planfestgestellt, eine Rampe realisiert wer-
den, wirde seitens des EBA voraussichtlich nur eine Aufzuglosung ,fiktiv* als zu-
wendungsfahig anerkannt. Das Kostendelta Aufzug vs. Rampe ware demnach durch
die kommunale Seite vollumfanglich zu schultern.

Die Prasentation sowie die weiteren Anlagen Kostenvergleich und die Drauf-
sicht auf die einzelnen Planungsvarianten gehen den Ratsmitgliedern per E-
Mail zu.

Vor-Ort-Termin am 15.07.2024

Am 15.07.2024 hat ein Vor-Ort-Termin am Bahnhof stattgefunden, bei dem neben
dem Birgermeister und Verwaltungsvertretern', Fraktionsvertreter und Behinderten-
vertreter anwesend waren, der folgende Erkenntnisse gebracht hat:

e Eine zu Termin eingeladene Oftersheimer Blirgerin konnte sich als Betroffene
(sie ist Rollstuhlifahrerin) sowohl eine Rampen- als auch eine Fahrstuhliésung
vorstellen. Eine Fahrstuhliésung hatte den Vorteil, dass der Weg zum Aufzug
relativ kurz ist. Im Vergleich dazu ist der Weg, den die Rampe verlangt, un-
gleich langer, was letztlich deutlich mehr Aufwand fir Behinderte bedeutet.

o Herr Dolezal, er war als Stellvertreter der Kreisbehindertenbeauftragten,
Frau Ssymank, bei dem Termin anwesend, hat sich klar fir eine Aufzuglésung
ausgesprochen — einerseits, weil diese die aufwandarmste und aus seiner
Sicht die beste Ldsung fiir Behinderte darstelit und andererseits auch aus
Kostengriinden.

o Das Stimmungsbild innerhalb des Kreises der Fraktionsvertreter war un-
einheitlich. Es gab Vertreter, die trotz der deutlich héheren Kosten flir die
Rampenldsung pladierten, da es sich aus ihrer Sicht um eine zukunftsweisen-
de GemeindeentwicklungsmafRnahme fir die nachsten Jahrzehnte, es gab
Vertreter, die sich aus Kosten- und Haushaltsgriinden fiur eine Aufzuglosung
aussprachen und gab Vertreter, die noch unentschieden waren.

T Hinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbe-
zogenen Hauptwortern in dieser Vorlage die mannliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gel-
ten im Sinne der Gleichbehandlung grundsétzlich fur alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprachform hat
nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keinerlei Wertung.



Forderung der MaBnahme durch den Landkreis

Unabhéngig davon, wie der Gemeinderatsbeschluss am 15.10.2024, konkret ausfillt
und fir welche Ausflihrungsvariante sich das Ratsgremium letztlich entscheidet, hat
die Gemeinde Oftersheim bereits das Signal erhalten, dass der Rhein-Neckar-Kreis
die Kreisforderung der MaBnahme fix an der Variante 2 ausrichten wird. Es ist
demnach mit einem fixen Zuschussbetrag seitens des Landkreises i.H.v. rund
330.000 € zu rechnen. Der Ausschuss fir Umwelt, Verkehr und Wirtschaft wird am
08.10.2024 einen entsprechenden Beschluss fassen. Das bedeutet, dass die Kreis-
forderung unverandert bleibt, egal fir welche Ausflhrungsvariante sich der Gemein-
derat letztlich entscheidet.

Einschatzung/Hinweise der Verwaltung:

Bei der Beschlussfassung, welche der drei zur Auswahl stehenden barrierefreien Er-
schlieBungsvarianten und Beschlussoptionen zum Tragen kommen soll, sind folgen-
de Punkte zu berlicksichtigen:

e Bei den Varianten a) und b) muss beachtet werden, dass bei Aufziigen Stér-
und Ausfallzeiten durch technische Probleme, Vandalismus etc. gegeben sind,
in denen der Aufzug nicht zur Verfligung steht, was natirlich per se ein Nach-
teil ist. Allerdings obliegen sowohl die Stérungsbehebung als auch die gene-
relle Wartung des Aufzugs der Deutschen Bahn und sind kostenneutral fiir die
Gemeinde Oftersheim.

e Zur Variante c) ist zu sagen, dass diese ErschlieBungsoption mit Abstand die
teuerste bzw. kostentrachtigste Losung fiir die Gemeinde Oftersheim ist. Zu-
mal die von der Deutschen Bahn genannten Kosten lediglich auf Grundlage
eines Kostenabgleichs auf Basis marktlblicher Preise prognostiziert wurden
und von allen vorliegenden Varianten das grofite Kostensteigerungspotenzial
beinhaltet. Und es ist zu berlicksichtigen, dass die Kreisférderung als fixe For-
dersumme ausgestaltet ist, was bedeutet, dass die Gemeinde bei dieser L§-
sung den Lowenteil der prognostizierten Kosten und der ggf. entstehenden
Mehrkosten alleine zu tragen hatte. Darlber hinaus darf nicht unerwahnt blei-
ben, dass sowohl die Unterhaltung als auch die Verantwortung fiir die Rampe
nach deren Fertigstellung bei der Gemeinde Oftersheim liegt, sodass neben
den einmaligen Investitionskosten auch die laufenden Unterhaltungskosten
bertcksichtigt werden mussen.

Nichtsdestotrotz handelt es sich um eine zukunftsweisende Gemeindeentwicklungs-
mafinahme fir die ndchsten Jahrzehnte, sodass das Ratsgremium eine kommunal-
politische Richtungsweisungsentscheidung zu treffen hat und keine ausschlieRlich
betriebswirtschaftliche.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:8.

Interkommunale Biotopverbundplanung des Nachbarschaftsverbandes Heidel-
berg-Mannheim

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Gremium nimmt die bisherigen Entscheidungen sowie die weitere Vorge-
hensweise zur Kenntnis.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim erstellt in Zusammenarbeit mit
seinen Mitgliedskommunen eine interkommunale Biotopverbundplanung.

Ziel der Biotopverbundplanung ist es, ein groBrdumiges und durchgéngiges Konzept
fur die Sicherung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zu schaffen und in die
Umsetzung zu bringen. Da der Biotopverbund im Flachennutzungsplan planungs-
rechtlich zu sichern ist, kommt dem Nachbarschaftsverband als Tréger der Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung formalrechtlich eine zentrale Rolle bei der Stéar-
kung des Biotopverbundes zu.

Die Verbandsversammiung des Nachbarschaftsverbandes hat am 08.03.2024 die
Vergabe externer Leistungen zur Umsetzung einer interkommunalen Biotopverbund-
planung beschlossen. Die interkommunale Biotopverbundplanung fiir die 16 Mit-
gliedsgemeinden des Rhein-Neckar-Kreises — die beiden Stadte Heidelberg und
Mannheim haben bereits entsprechende Planungen beauftragt — wird durch drei
Fachbiiros bearbeitet. Im Laufe des Prozesses werden die Planungen flir das ge-
samte Verbandsgebiet zusammengefiihrt, so dass eine flachendeckende Fachkon-
zeption flir den Nachbarschaftsverband vorliegen wird.

Die Durchfihrung einer Biotopverbundplanung ist fiir die Gemeinden eine gesetzli-
che Verpflichtung (§ 22 Abs. 4 NatSchG BW) und wird zu 90 % vom Land gefordert.



Der Eigenanteil von 10 % wird durch die Haushaltsmittel des Nachbarschaftsverban-
des getragen.

Um die ortlichen Erfordernisse zu beriicksichtigen, ist eine enge Zusammenarbeit mit
den Mitgliedsgemeinden vorgesehen. Dabei werden die bereits vorliegenden lokalen
Konzepte beriicksichtigt sowie die értlichen Vertreter aus z.B. Landwirtschaft und
Naturschutz aktiv einbezogen. Es wird erwartet, dass im Ergebnis eine Vielzahl von
Zielen konkretisiert werden, die sowohl gro3rdumige Erfordernisse als auch klein-
raumige MaBnahmen beinhalten. Ziel ist es dann, durch Realisierung geeigneter
MafRnahmen langfristig und groraumig die Biodiversitat zu stérken. Eine ausdriickli-
che Verpflichtung, MaBnahmen umzusetzen, ist mit der Biotopverbundplanung nicht
verbunden.

Anlass und Ziel der interkommunalen Biotopverbundplanung

Zentrales Ziel einer interkommunalen Biotopverbundplanung ist die ,Wiederherstel-
lung und Entwickiung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen fur wildle-
bende Tiere und Pflanzen® (§ 21 Abs. 1 BNatSchG). Das Gebiet des Nachbar-
schaftsverbandes gehort zu den am intensivsten genutzten Radumen in Baden-
Wairttemberg und ist von einer besonders hohen Siedlungsdichte gepragt. Gleichzei-
tig durchziehen viele Verkehrstrassen das Verbandsgebiet. In einem solchen Raum
mit zahlreichen Engstellen und Barrieren im Freiraumgefiige kann ein erheblicher
Okologischer Mehrwert erreicht werden, wenn die Biotopverbundplanung nicht nur
auf drtlicher Ebene, sondern auch in einem (ibergeordneten Maf3stab erstellt wird.

In einem ersten Schritt wurde daher zunéchst gepriift, welche Zielsetzungen im in-
tensiv genutzten Verdichtungsraum fiir eine grofRrdumige Biotopverbundplanung von
Bedeutung sind und wie sich die fachliche Aufgabenstellung konkret formulieren
lasst. Daftir wurde das von der ,Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg®
(LUBW) herausgegebene Musterleistungsverzeichnis in enger Abstimmung mit den
Naturschutzbehérden fortgeschrieben. Im Ergebnis werden insbesondere die Ziele
des bestehenden Landschaftsplans des Nachbarschaftsverbandes integriert, so dass
dieser als zentrale Fachgrundlage neben dem seitens des Landes herausgegebenen
Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund“ steht. Damit werden vor allem die verbliebe-
nen Freiraumzéasuren im Siedlungsgefiige des Verdichtungsraums integriert, so dass
auch groflraumige Funktionszusammenhange (,Flaschenhdlse im Biotopver-
bundsystem*) gesichert und entwickelt werden kénnen. Diese Erfordernisse sind in
der Flachenkulisse des Fachplans ,Landesweiter Biotopverbund® in der Regel nicht
enthalten.

Dariiber hinaus wurden der ,Fachplan Gewésserlandschaften“ sowie die ,Raumku-
lisse Feldvogel" in das Leistungsverzeichnis integriert. Da viele Gewasser- und Au-
enbereiche schon von anderen Planungstragern vertieft bearbeitet werden (z.B. Ge-
wasserentwicklungsplane, Hochwasserschutzmafinahmen), werden die Gewasser-
landschaften nur in begrenztem Umfang beriicksichtigt. Die interkommunale Bio-
topverbundplanung im Nachbarschaftsverband wird sich daher insbesondere auf die
Offenlandbereiche inkl. der angrenzenden Strukturen (z.B. Waldrénder) konzentrie-
ren. Geschlossene Waldbereiche werden nicht vertiefend betrachtet.

Weiter werden die bereits vorliegenden 6rtlichen Planungen berticksichtigt. So haben
einige Gemeinden Biotopvernetzungskonzepte vorliegen, die sich jedoch hinsichtlich



Aktualitét und fachlicher Tiefe unterscheiden. Bei den Biotopvernetzungskonzepten
handelt es sich Uberwiegend um kleinrdumige lokale 6kologische Planungen und
MafRnahmen in landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten, die sich inhaltlich auf
Gemarkungsteile konzentrieren und dort auf den Erhalt und die Entwicklung von fir
den Biotop- und Artenschutz bedeutsamen Flachen abzielen. Um ein grofiraumiges
Wirkungsgeflge herzustellen, wird nunmehr eine interkommunale Biotopverbundpla-
nung durchgefiihrt. Diese dient dazu, ein gemarkungsibergreifendes Netz an Bio-
topflachen und -strukturen zu schaffen, welches einen barrierefreien Austausch fir
zahlreiche Arten im Verbandsgebiet sicherstellt. Die vorliegenden Biotopvernet-
zungskonzepte und die beinhaltenden Maf3nahmenvorschldge werden als Grundla-
gen flr die interkommunale Biotopverbundplanung berticksichtigt.

Insgesamt ist es Ziel, ein funktionsfahiges grofRraumiges Netzwerk von Lebensréu-
men und Wanderkorridoren zu schaffen, welches die bereits vorhandenen Schutzge-
biete (z.B. FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete) durch Trittsteinbiotope und Verbunde-
lemente im Offenland erganzt, einen grofRrdumigen genetischen Austausch sicher-
stellt und damit die 6kologische Vielfalt starkt.

Das Vorgehen steht in Einklang mit der Zielsetzung des Landes Baden-Wrttemberg,
den funktionalen Biotopverbund bis zum Jahr 2030 deutlich zu starken.

Vergabe externer Leistungen

Die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim hat
am 08.03.2024 beschlossen, auf Basis eines europaweiten Ausschreibungsverfah-
rens entsprechende externe Leistungen flr die Erstellung einer interkommunalen
Biotopverbundplanung zu vergeben. Die interkommunale Biotopverbundplanung far
die 16 Mitgliedsgemeinden des Rhein-Neckar-Kreises — die beiden Stadte Heidel-
berg und Mannheim haben bereits entsprechende Planungen beauftragt — werden
durch drei Fachbiros in vier Teillosen (siehe Anlage 1) bearbeitet.

Die Biotopverbundplanung flir Oftersheim wird durch das Biiro SPANG. FISCHER.
NATZSCHKA. erstellt, welches innerhalb des gleichen Teilloses auch die Orte Brihl,
Eppelheim, Ketsch, Plankstadt und Schwetzingen bearbeitet. Im Laufe des Prozes-
ses werden die Planungen flir das gesamte Verbandsgebiet zusammengefuhrt, so
dass eine flichendeckende Fachkonzeption flir den Nachbarschaftsverband vorlie-
gen wird.

Die Durchfiihrung einer Biotopverbundplanung ist fir die Gemeinden eine gesetzli-
che Verpflichtung (§ 22 Abs. 4 NatSchG BW) und wird zu 90 % vom Land geférdert.
Da der Biotopverbund im Flachennutzungsplan planungsrechtlich zu sichern ist,
kommt dem Nachbarschaftsverband als Trager der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung auch formalrechtlich eine zentrale Rolle bei der Starkung des Bio-
topverbundes zu. Der verbleibende Eigenanteil in Héhe von 10 % wird durch die
Haushaltsmittel des Nachbarschaftsverbandes getragen.

Ablauf und Zusammenarbeit mit der Gemeinde Oftersheim

. Die bewilligten Fordermittel erstrecken sich auf vier Haushaltsjahre. Diese Grundvo-
raussetzung bedingt es, den Planungsprozess entsprechend zu strukturieren und
organisieren. Der Nachbarschaftsverband ibernimmt als Auftraggeber eine koordi-
nierende Rolle fiir den Gesamtprozess. Dabei wird die Verbandsverwaltung gewahr-



leisten, dass in allen beauftragten vier Losen in jedem Haushaltsjahr ein vergleichba-
rer Planungs- und Informationsfortschritt sichergestellt ist und die rdumlichen Schnitt-
stellen der von den beauftragten Fachbiiros bearbeiteten Teilrdume konzeptionell
Ubereinstimmen und fachlich zusammengefiihrt werden kénnen. Aus diesem Erfor-
dernis heraus, sind die wesentlichen Bearbeitungsabschnitte als Meilensteine flir den
Bearbeitungszeitraum festgelegt worden (siehe

Abbildung 1).

Zu Beginn des Planungsprozesses ist zunéchst eine Grundlagenermittiung erforder-
lich. Die Auswertung vorliegender Fachgrundlagen bildet den Grundstein fir die wei-
tere Biotopverbundplanung. Zu diesem Zeitpunkt ist béreits eine nédhere Zusammen-
arbeit im Hinblick auf die Erfassung von Fachgrundlagen oder organisatorische Fra-
gen mit den Mitgliedsgemeinden erforderlich.

Um die Offentlichkeit (iber den Prozess, die Ziele und die Mitwirkungsmaglichkeiten
der interkommunalen Biotopverbundplanung zu informieren, findet Ende 2024 eine
offentliche Informationsveranstaltung statt, zu der neben der interessierten Offent-
lichkeit auch ortliche Interessenvertreter wie Gemeinderate, Vertreter von Natur-
schutzverbénden und der Landwirtschaft eingeladen sind. Diese Veranstaltung mar-
kiert den ersten Meilenstein im Planungsprozess.

Die Zusammenstellung und Sichtung der Datengrundlagen bedingt die Einbindung
und Beteiligung von Behorden und Vor-Ort-Akteuren. Daher ist auch ein Austausch
mit ortlichen Gebietskennern vorgesehen. Durch Gelandebegehungen ab 2025 sol-
len Potenzialflaichen Uberprift und Datengrundlagen evaluiert werden. Den 2. Mei-
lenstein stellt der Abstimmungstermin mit den Fachbehdrden im Herbst 2025 dar.
Beim sogenannten ,Scoping” werden Zwischenstdnde und Untersuchungsumfange
durch die Fachbehorden bewertet und weitere Schritte besprochen.

Darauf aufbauend erfolgt im Jahr 2026 die ndhere fachliche Ausarbeitung und Kon-
kretisierung der Manahmenplanung, welche auch im Austausch mit Vertretern von
Naturschutz und Landwirtschaft entwickelt werden soll. In diesem Zusammenhang
wird z.B. im Hinblick auf eine mégliche Grundstlicksverfligbarkeit eine engere Zu-
sammenarbeit mit der Verwaltung vor Ort erforderlich werden. Im Jahr 2027 soll die
Biotopverbundplanung in allen vier Teillosen abgeschlossen sein. Im Rahmen einer
offentlichen Abschlussveranstaltung werden die Ergebnisse vorgestellt.

Es ist davon auszugehen, dass im Ergebnis eine Vielzahl von Zielen und konkreten
MaRnahmen vorliegen werden, die sowohl groradumige als auch kleinrdumige Erfor-
dernisse beinhalten. Im Weiteren soll dann durch die Realisierung geeigneter Mal3-
nahmen langfristig und flachendeckend die Biodiversitat verbandsweit gestarkt wer-
den. Eine ausdriickliche Verpflichtung, MalRnahmen umzusetzen, ist mit der Bio-
topverbundplanung nicht verbunden.

Nachfolgende Schritte
Auf Basis der Biotopverbundplanung kénnen Erfordernisse zu Natur und Landschaft

so organisiert werden, dass diese einen héheren Mehrwert im Hinblick auf die biolo-
gische Vielfalt mit sich bringen.



So kénnen AusgleichsmalRnahmen, die zum Beispiel aufgrund eines Bebauungs-
plans notwendig werden, entsprechend des Verbundkonzeptes sinnvoll zugeordnet
werden. Bislang ergibt sich die rdumliche Lage solcher MalRnahmen eher aus der
zufélligen Verfligbarkeit von Grundstiicken. Eine Umsetzung ist auch im Vorfeld kon-
kreter Erfordemisse als ,Okokonto* méglich, welches -auch interkommunal ausgestal-
tet werden kann. Auch kénnen MaRnahmen durch lokale Initiativen und Akteure (z.B.
Landwirte) vorangebracht werden. Eine MalRnahmenumsetzung wird nach aktuellem
Stand mit 70% Uber die Landschaftspflegerichtlinie gefordert. Auch kénnen Agrarfor-
derprogramme in Anspruch genommen oder Pflegevertrdge abgeschlossen werden.

Die Aufnahme der Ergebnisse der Biotopverbundplanung nach § 22 Abs. 4 NatSchG
BW in den Flachennutzungsplan ist vorgesehen. Auch wenn durch die Biotopver-
bundplanung keine Verpflichtung verbunden sein wird bestimmte Inhalte umzuset-
zen, wird es nach Abschluss der Planungen darum gehen, fortlaufend geeignete
MafRnahmen auf den Weg zu bringen, um langfristig und grofRrdumig die Biodiversitat
zu starken.



“Abschluss des Vergabeverfahrens

Informationsvorlage fir alle Gemeinden
2024 Bearbeitungsstart: Grundiagenermittlung und Auswertung
|
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Gemeinde
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|
| |
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Einbindung Gebietskenner / Naturschutzgruppen
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Zentraler Abstimmungstermin mit Fachbehtrden (Scoping})
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v Abstimmung Landwirtschaft

Abstimmung Mafnahmenplanung mit Projektbeteiligten

Konkretisierung Maftnahmenplanung: Erarbeitung von

2026 MaRnahmensteckbriefen, Madnahmenkarte etc.

Runder Tisch MaRnahmenplanung mit Fachbehérden,
Gemeinden und weiteren Beteiligten Okt./Nov. 2026 (3. Meilenstein)

Abstimmung Landwirtschaft

Erarbeitung Projektbericht
Fertigstellung MaRnahmenkarte
2027 Abstimmung Vorentwurf mit Fachbeh&rden und Gemeinden

Fertigstellung Abschlussbericht (4. Meilenstein)

Prasentation der Ergebnisse in den Gemeinderéten

Abschlussveranstaltung Offentlichkeit Okt./Nov. 2027 (5. Meilenstein) |

v

MaRnahmenumsetzung

b 2028 gezielte Steuerung von z.B. Ausgleichserfordernissen B-Plan,

Srtlichen Aktivitaten, Okokonto

‘.------.-
|
|

Abbildung 1: Planungsprozess mit Meilensteinen
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GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:9.

Antrdge zum Haushalt 2025

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat fasst liber die eingegangenen Antrage zum Haushalt 2025 wie
folgt Beschluss:

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Fir den Haushalt 2025 gingen von Seiten der Gemeinderatsfraktionen insgesamt
acht Antrage ein (siehe Anlage):

Freie Wahler: 3 Antrdge

CDhU: 1 Antrag

SPD: 2 Antrdge, 1 Erinnerung
Biindnis 90/ Die Griinen: 2 Antrage

Der Gemeinderat hat die Antrége in seiner nichtoffentlichen Sitzung am 24.09.2024
vorberaten.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:10.

Bieterverfahren fiir den Kauf des gemeindlichen Grundstiicks Flst. Nr. 2289/1,
Scheffelstralle, 68723 Oftersheim
- Vergabe -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschlieft die Vergabe des Grundstiicks ,,ScheffelstraBe*,
Fist. Nr. 2289/1, 68723 Oftersheim, 3.180 m2, zum Preis von 1.800.000,00 EUR an
die Firma Werner Wohnbau GmbH & Co.KG, Niedereschach.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Das Grundstick ,Scheffelstralle” war bereits zweimal Gegenstand eines Bieterver-
fahrens. Das erste Verfahren erfolgte im Jahr 2021 und fiihrte schon einmal zu einem
Zuschlag fir die Firma Werner Wohnbau. Der Vergabebeschluss wurde jedoch auf
Wunsch des Bieters am 26.07.2022 aufgehoben. Diesem ersten Verfahren schioss
sich im Jahr 2023 eine beschrinkte Ausschreibung an. Der wirtschaftlichste Bieter
erhielt den Zuschlag. Leider musste auch dieser Vergabebeschluss durch den Ge-
meinderat am 14.05.2024 wieder aufgehoben werden.

Im Rahmen eines dritten Bieterverfahrens gingen nun zwei Angebote ein.
Das wirtschaftlichste Angebot wurde von der Werner Wohnbau GmbH & Co.KG,
Niedereschach, mit 1.800.000 € (566,04 €/m?) unterbreitet.

Der Bodenrichtwert fiir das Grundstiick liegt bei 650 €. Der Bodenrichtwert bezieht
sich jedoch auf ein erschlossenes Grundstiick. Im vorliegenden Fall muss der Bau-
trédger neben den Planungskosten fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ins-
besondere den Larmschutz und die generelle ErschlieBung des Grundstiicks selbst
tragen. Unter der Berucksichtigung dieser Faktoren sowie der Lage des Grundstlicks
kann derzeit kein héherer Verkaufspreis erzielt werden.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.: 1.

Teilnahme an der Biindelausschreibung Strom fiir den Lieferzeitraum
01.01.2026 bis 31.12.2028

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

1.

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufhebung des Beschlusses vom
24.09.2024 zur Teilnahme an der Biindelausschreibung Strom fiir den Lie-
ferzeitraum 01.01.2026 bis 31.12.2028 und Ausschreibung von 100 % Strom
aus erneuerbaren Energien (Okostrom) ohne Neuanlagenquote.

Der Gemeinderat nimmt die Ausschreibungskonzeption der Gt-service
Dienstleistungsgesellschaft mbH vom 30.07.2024 nebst Anlagen zur Kennt-
nis.

Die Verwaltung wird bevollméchtigt, die Gt-service Dienstleistungsgesell-
schaft mbH (Gt-service GmbH) mit der Ausschreibung der Stromlieferung
der Gemeinde Oftersheim ab 01.01.2026, 00:00 Uhr bis 31.12.2028, 24:00
Uhr im Rahmen des Konzepts zu Ziffer 1 zu beauftragen, die sich zur
Durchfiihrung der Ausschreibung weiterer Kooperationspartner bedienen
kann. '

Der Gemeinderat bevollméachtigt den Aufsichtsrat der Gt-service GmbH die
Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen in der Ausschreibung
nach Ziffer 1 und Ziffer 2, namens und im Auftrag der Gemeinde Oftersheim
vorzunehmen. Zugleich wird der Aufsichtsrat der Gt-service GmbH dazu
bevollmichtigt, den/die Geschiftsfiihrer der Gt-service GmbH oder Dritte
mit der Zuschlagsentscheidung zu beauftragen.

Die Gemeinde Oftersheim verpflichtet sich, das Ergebnis der Ausschrei-
bung als fiur sich verbindlich anzuerkennen. Sie verpflichtet sich zur
Stromabnahme von dem Lieferanten/den Lieferanten, der/die jeweils den
Zuschlag erhilt/erhalten, fiir die Dauer der jeweils vereinbarten Vertrags-

laufzeit.



GEMEINDE OFTERSHEIM

6. Die Verwaltung wird beauftragt, Strom mit folgender Qualitat im Rahmen
der Bilindelausschreibungen Strom liber die Gt-service GmbH auszuschrei-

ben:

O 100% Normalstrom
keine Anforderungen an die Erzeugungsart

ODER

O 100% Strom aus erneuerbaren Energien (Okostrom) ohne Neuanlagen-

quote
Beschaffung nach dem sogenannten Handlermodell

ODER

O 100% Strom aus erneuerbaren Energien (Okostrom) mit 33% Neuanla-

genquote
Beschaffung nach dem sogenannten Handlermodell

ODER

O 100 % Strom aus erneuerbaren Energien (Okostrom) mit mindestens
33% Neuanlagenquote, Beschaffung nach dem sogenannten Handlermo-
dell.

Die vom Bieter angebotene Neuanlagenquote (34-100%) geht in die Wer-
tung ein. :
ODER

O Okostrom nur fiir ausgewahlite Abnahmestellen gemaf Anlage (mit An-
gabe der gewiinschten Okostromqualitat!)

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Entscheidung des Gemeinderates vom 24.09.2024, 100 % Strom aus erneuerba-
ren Energien (Okostrom) ohne Neuanlagenquote auszuschreiben, fulte auf einer
falschen Annahme von Teilen des Gemeinderates die Mehrkosten einer Ausschrei-
bung mit Neuanlagenquote betreffend. Die Stellungnahme wurde inzwischen revi-
diert und die Betrage korrigiert. Daher sollte der Beschluss aufgehoben und die Ab-
stimmung wiederholt werden.

Die Gemeinde Oftersheim nimmt seit der Ausschreibung der Stromliefervertrage fur
die Jahre 2013 und 2014 an der jeweiligen Blindelausschreibung teil.' Ab der Bindel-
ausschreibung fir die Jahre 2023 ff. wurde die Gt-service Dienstleistungsgeselischaft
mbH dauerhaft mit der Ausschreibung der Stromliefervertrage beauftragt.



Aufgrund der sehr schwierigen Lage im Energiesektor kiindigte die Gt-service Dienst-
leistungsgesellschaft mbH den Dauerauftrag und setzt wieder wie in der Vergangen-
heit auf einzelne Blindelausschreibungen.

Der aktuelle Stromliefervertrag der Gemeinde Oftersheim mit der Naturenergie Hoch-
rhein AG Rheinfelden (im Oktober 2023 Umbenennung der Energiedienst AG im Na-
turenergie Hochrhein AG) endet am 31.12.2025. Der Vertrag sieht die Lieferung von
100 % Okostrom (hier: Strom aus Wasserkraft) mit 33 % Neuanlagenquote vor.

Die Kosten fiir die Ausschreibung belaufen sich auf 26,50 € netto je Abnahmestel-
le. Bei den rund 100 Abnahmestellen der Gemeinde entstehen Kosten in Hohe von

ca. 3.160 €.

Fir die Lieferung von Okostrom sind folgende Mehrkosten (Stand Juli 2024) zu er-
warten:

o bei Okostrom ohne Neuanlagenquote bis zu 0,3 ct/kWh netto,

o bei Okostrom mit Neuanlagenquote 0,3-0,5 ct/kWh netto.

¢ Bei der Variante mit Wertungskriterium Neuanlagenquote kdnnen Mehrkosten
uber 0,5 ct/kWh zu erwarten sein.

Beim so genannten Handlermodell erzeugt der Auftragnehmer selbst Strom aus
erneuerbaren Energien oder kauft diesen vom Erzeuger auf und leitet ihn zum Auf-

traggeber durch.

Erlduterungen der Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH zur Ausschreibung:

Der Sachverhalt ergibt sich zunéchst aus der beiliegenden Konzeption nebst Anla-
gen, auf die insoweit vollumfanglich verwiesen wird. Zusammenfassend bietet die Gt-
service Dienstleistungsgesellschaft mbH, eine Tochtergesellschaft des Gemeinde-
tags Baden-Wirttemberg (Gt-service), Gemeinden, Stédten, Landkreisen, Zweckver-
banden und kommunalen Gesellschaften die Teilnahme an einer gemeinsamen Aus-
schreibung zur Beschaffung der Stromlieferung fiir den Zeitraum vom 01. Januar
2026 00:00 Uhr bis zum 31. Dezember 2028, 24:00 Uhr an. Die Ausschreibung der
Stromlieferung erfoigt auf Grundlage eines Auftrags fiir eine feste Vertragslaufzeit

von drei Jahren.

Die Stromlieferung wird nach den Vorgaben der Vergabeverordnung europaweit
ausgeschrieben.

Die Gt-service wird fir die Beschaffung ein dynamisches Beschaffungssystem nach
§§ 22 und 23 VgV aufsetzen bzw. einrichten. Die Gt-service fiihrt das Vergabeverfah-
ren namens und im Auftrag fir die teilnehmende Kommune durch. Das Vergabever-
fahren fuhrt die Gt-service namens und im Auftrag der teilnehmenden Kommune
bzw. des Zweckverbandes oder der kommunalen Gesellschaft durch. Sie erteilt dabei
im Rahmen der einzelnen Ausschreibungen, die unter dem dynamischen Beschaf-
fungssystem durchgefuhrt werden, stellvertretend fir die Teilnehmer, den Zuschlag
auf das wirtschaftlichste Angebot gemall Beschluss ihres Aufsichtsrates. Fir den



einzelnen Teilnehmer kommt mit Zuschlagserteilung der ausgeschriebene Strom-
liefervertrag mit dem erfolgreichen Bieter des jeweiligen Loses zustande.

Die Ausschreibung erfolgt in Form einer sogenannten strukturierten Beschaffung,
d.h. die Preise der Liefermengen fir die feste Vertragslaufzeit werden nicht zu einem
Stichtag gebildet, sondern die abschlieBende Preisbildung erfolgt erst nach Zu-
schlagserteilung auf Grundlage einer Preisindizierung an mehreren Stichtagen (ggf.
handelstaglich). Dadurch soll insbesondere das Risiko vermindert werden, dass die
Preisbildung an einem einzigen Stichtag in einem mdoglicherweise ungltnstigen Mark-
tumfeld preisbestimmend fur den gesamten, dreijahrigen Lieferzeitraum ist.

Flr die ausgeschriebene Vertragsmenge gilt eine Mehr- und Mindermengenrege-
lung. Als Vertragsmenge (kWh) wird die Summe der prognostizierten jahrlichen Ab-
nahmemengen der einzelnen Abnahmestellen verstanden. Der vertraglich festgeleg-
te Lieferpreis gilt fir eine tatsédchliche Verbrauchsmenge von 95-105% der Vertrags-
menge. Unter- oder Uberschreitet die tatsachliche Verbrauchsmenge diese Mengen-
schranken, so kann der Auftragnehmer dem Auftraggeber die entstehenden Mehr-
kosten in'Rechnung stellen. Dabei wird davon ausgegangen, dass der Auftragneh-
mer zu viel beschaffte Mengen am Spotmarkt verkauft und bei einer Unterdeckung
die fehlenden Mengen am Spotmarkt nachbeschafft. Diese Regelung geht einher mit
einer Flexibilisierung des Zeitraums zur Anmeldung von Eigenerzeugungsania-

gen.

Es werden technische Lose (Sondervertrags-, Tarif-, Warmestrom-, Stral3enbeleuch-
tungs-Abnahmestellen) und Lose fir Okostrom (mit und ohne Neuanlagenquote) ge-
bildet. Bei sehr groen Losen erfolgt ggf. eine regionale Losaufteilung (SLP). Nach
Bedarf erfolgt eine Zuschlags- und/oder Loslimitierung. Die Stromlieferung wird
zuziglich Netznutzung (all-inclusive) ausgeschrieben.

Die Energielieferpreise sind dagegen fur jedes Lieferjahr der Vertragslaufzeit durch
die Bieter fest anzubieten. Durch die Trennung von Netznutzungsentgelten und
Energielieferpreisen wird insbesondere gewahrleistet, dass sich der Strompreis indi-
viduell fiir jede Kommune entsprechend der Benutzungsstruktur bildet.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024
TA-GE‘SORDNUNGSPUNKT NR.: 12.

StraBenbauarbeiten Aufstellfliche Drehleiter 2. Rettungsweg Gemeindemuseum
- Beschlussfassung -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschliet fiir 2025 die notwendigen StraBenbauarbeiten fiir
die Aufstellfliche der Drehleiter auf dem Parkplatz im Kirchgartenweg zur Her-
stellung des zweiten Rettungsweges aus dem Gemeindemuseum in der Mann-
heimer Strale 61 in 68723 Oftersheim.

€ StraBenbauarbeiten mit Wiedereinbau des bestehenden Pflasters
flir circa 105.000 Euro brutto.

€ StraRenbauarbeiten mit Einbau eines neuen Betonpfiasters in rot -
weinlaub fiir circa 95.000 Euro brutto.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges aus dem Gemeindemuseum muss auf
dem seitlich angrenzenden Parkplatz im Kirchgartenweg die Drehleiter der Feuerwehr
aufgestellt werden kénnen. In der geltenden VwV Feuerwehrfldchen sind die hierfur
notwendigen Bedingungen konkret definiert. Die durchgeflihrten Lastplattenversuche
ergaben, dass die bendtigte Tragfahigkeit des Bodens nach den Richtlinien fir die
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO) nicht erfullt wird.

Um einen tragfahigen Aufbau zu generieren, missen StralRenbauarbeiten im ganzen
Mittelbereich des Parkplatzes vorgenommen werden. Die MaRnahme kann dabei in
zwei Varianten ausgefuhrt werden.



Variante 1:

Der bestehende Natursteinbelag wird entfernt und zwischengelagert. Der Aufbau des
Bodens wird gemal RStO hergestellt. Der alte Natursteinbelag wird verlegt. Die Kos-
ten belaufen sich auf circa 105.000 Euro brutto.

Variante 2:

Der bestehende Pflasterbelag wird entfernt und entsorgt. Der Aufbau des Bodens wird-
geman RStO hergestellt. Ein neues Betonpflaster in rot - weinlaub wird verlegt. Die
Kosten belaufen sich auf circa 95.000 Euro brutto.




GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:13.

Friedrich-Ebert-Schule: Feuchtigkeitssanierung der Kellerwinde
- Nachtragsvereinbarung Nr. 01 -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat stimmt der Nachtragsvereinbarung Nr. 01 ,,Kellerbodensanie-
rung“ in Hohe von 21.499,14 EUR brutto mit der Kortholt GmbH aus Viern-
heim zu. Die Haushaltsmittel werden fiir das Jahr 2025 zur Verfiigung gestelit.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Vor kurzem wurden, im Hinblick auf die anstehende AbdichtungsmafRnahme im Unter-
geschoss des Hochbaus der Friedrich-Ebert-Schule, die vorbereitenden Malinahmen
mit dem beauftragten Fachbetrieb der Kortholt GmbH vor Ort final besprochen. In die-
sem Zuge wurde festgestellt, dass bei Erstellung des Angebots lediglich ein Teil des
Bodens im Bereich des neuen Serverraumes fiir eine Abdichtung eingeplant wurde.
Aufgrund der aufsteigenden Feuchtigkeit (iber die Bodenplatte ist es jedoch zur Siche-
rung einer langfristigen schulischen Nutzung des restlichen Teils des Raumes zwin-
gend erforderlich, die gesamte Bodenflache abzudichten.

Die Nachtragsvereinbarung enthéit bereits eine finale Endbeschichtung des Bodens.
Somit kann auf ein Verlegen eines Bodenbelags verzichtet werden. Die Kosten fiir die
Aufbringung eines neuen Bodenbelags im gesamtem Raum, von schitzungsweise
4.000 EUR brutto, kdnnen in der Gesamtmafnahme im Haushaltsjahr 2025 eingespart
werden.

Da in den Herbstferien nur die Abdichtung der Wandflachen vorgenommen werden
kann, wird die Sanierung des Bodens, nach Absprache mit der Schulleitung, in den
Faschingsferien 2025 vorgenommen. Um sich den Ausfithrungszeitraum bei der Kor-
tholt GmbH verbindiich zu reservieren, ist eine zeitnahe Zustimmung der Nachtrags-
vereinbarung bereits jetzt notwendig.






GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 15.10.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:14.

Schlussrechnung EDV-Sanierung Friedrich-Ebert Schule
- Bewilligung von auBerplanméaBigen Ausgaben -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beschlieBt die Bereitstellung von aulerplanmiBigen HH-Mit-
teln bis zu einer Hohe von 40.000 EUR fiir die Schlussrechnungen des Projekts
»EDV-Sanierung* in der Friedrich-Ebert-Schule.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die EDV-Sanierung in der Friedrich-Ebert-Schule wurde im Jahr 2022 durch das Pla-
nungsbiro Schmitt & Partner offentlich ausgeschrieben. Im Rahmen der Ausschrei-
bung wurden zwei Angebote eingereicht. Firma Miinch Elektro-Service GmbH aus
Plankstadt hat dabei den Zuschlag erhalten.

In den Sommerferien 2023 wurde mit der Installation der Accesspoints die letzte Maf3-
nahme der auszufihrenden Leistungen erfiillt. Nach Abschluss der Arbeiten forderte
die Gemeinde den beauftragten Fachbetrieb und das zustidndige Planungsbliro auf,
das Projekt abschlieBend zu bearbeiten. Nach Fertigstellung der Dokumentationsun-
terlagen wurde Anfang Oktober 2024 die Schlussrechnung gestellt. Die Kosten der
Schlussrechnung unterschreiten die urspriingliche Auftragssumme in geringem Um-
fang. Nach dem Abzug aller Abschlagszahlungen sind noch 9.290,20 EUR brutto aus-
zubezahlen.

Die finalen Kosten der Planungsleistungen des Ingenieurbiros wurden noch nicht in
Rechnung gestellt. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese offenen Kosten eine
Héhe von 30.000 EUR nicht ibersteigen werden.

Da zu Beginn des Projekts die Dauer der Ausfiihrung nicht abzuschatzen war, sind die
notwendigen Mittel im aktuellen Haushalt nicht enthalten und miissen auerplanmafig
zur Verfugung gestellt werden..






