GEMEINDE OFTERSHEIM

BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, 23.07.2024, 17:30 Uhr, findet im Roland-Seidel-Saal des
Rathauses eine 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats statt. Die Bevélkerung
wird hierzu eingéladen.

10.

11.

12.

13.

14.

L]

Auf der Tagesordnung steht:

Bekanntgabe nichtéffentlich gefasster Beschlusse
Fragestunde fur Blirger*innen

Vorstellung des Konzepts Jugendplatz und Jugendatelier sowie
Beauftragung erster Malnahmen

Zwischenbericht zum Haushalt 2024
Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung 2024/2025

Bebauungsplan "Quartier Dietzengassel"
a) Abwagungsbeschluss
b) Satzungsbeschluss

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Réhlich, 1. Anderung®
a) Aufstellungsbeschluss , =
b) Erlass einer Veranderungssperre

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Réhlich - Teil 2, 1. Anderung®
a) Aufstellungsbeschluss
b) Veranderungssperre

Bebauungsplan "Schwetzinger Hofe"
- Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB -

Grundhafte Sanierung der Sofienstralie, StraRen- und Kanalbauarbeiten
- Auftragsvergabe -

Oberflachensanierung verlangerte Heidelberger Strale
- Auftragsvergabe -

Theodor-Heuss-Schule — Sanierungs- und Ertiichtigungsmafnahmen im
Rahmen der Einrichtung einer Ganztagsschule (5. Bauabschnitt)
- Auftragsvergabe Lieferung und Montage von Mébeln - -

Friedrich-Ebert-Schule: Feuchtigkeitssanierung der Kellerwande
- Genehmigung und Auftragsvergabe der SanierungsmafBnahme -

Kreditantrag bei der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) - Wohngebéude:

261
- Energetische Sanierung des Wohngebzudes Eichendorffstrake 10-12

hier: Erméachtigung des Biirgermeisters -
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Energetische Sanierung Eichendorffstrale 10-12
- Auftragsvergabe Putz-/ Stuck-/ Malerarbeiten, Dammsysteme -

Energetische Sanierung Eichendorffstrale 10-12
- Auftragsvergabe Fenster und Aufentiiren -

Energetische Sanierung EichendorffstraRe 10-12
- Auftragsvergabe Gerustarbeiten -

Energetische Sanierung Eichendorffstrae 10-12
- Auftragsvergabe Dachdeckungs-/ Klempnerarbeiten -

Energetische Sanierung EichendorffstraBe 10-12
- Bevollméchtigung des Birgermeisters zur Beauftragung der
Metallbauarbeiten -

Sonstige Angelegenheiten/Bekanntgaben
Beantwortung von Anfragen aus der vorangegangenen Sitzung
Anfragen aus der Mitie des Gemeinderates

Oftersheim, 15.07.2024

Ko St

Pascal Seidel
Biirgermeister



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
-TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:3.

Vorstellung des Konzepts Jugendplatz und Jugendatelier sowie Beauftragung
erster MaBnahmen

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt das Konzept des Jugendplatzes und des Jugendateli-
ers zur Kenntnis. Weiter stimmt er folgenden Vergaben zu:

1. 11.220,27 € brutto fiir einen Jugendunterstand an die Firma Jakob
Scheer in 68775 Ketsch,

2. 4.500 € brutto fiir zwei Basketballkodrbe »~Antivandal“ an die Firma
Spessart Holzgerite GmbH in 97892 Kreuzwertheim sowie

3. ca. 3.000 € brutto fiir den Transport des Jugendateliers an die Firma
Franz Janko GmbH in 68723 Oftersheim.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Am 30.10.2023 fand das 1. Jugendhearing der Gemeinde Oftersheim statt, an dem
sich ca. 70 Jugendliche im Alter von 11 bis 21 Jahren beteiligten. Bei dem Jugend-
hearing handelte es sich um einen ersten Schritt der Jugendbeteiligung. Hieraus soll-
ten interessierte Jugendliche gewonnen werden, die sich als Mitglieder der JuBetO

einbringen.

Dem vorausgegangen war zundchst eine Online-Umfrage, um ein erstes Meinungs-
bild der Jugendlichen zu erhalten. Bei deren Auswertung wurde deutlich, dass vor
allem weitere Sport- und Freizeitangebote in Oftersheim gewlinscht werden. Auf die
Frage nach einer méglichen projektbezogenen Mitarbeit signalisierten viele ihre Be-

reitschatft.



Bei dem Jugendhearing vor Ort wurde dann mit einem QR-Code nochmals abge-
fragt, welche Themen den Jugendlichen besonders wichtig seien. Hiernach waren
vier Schwerpunkte zu erkennen:

1. Jugendplatz,

2. Jugendbeteiligung,
3. Umweltschutz sowie
4. Freizeitgestaltung.

Im Anschluss an die Verahstaltung wurde eine Liste ausgelegt, in der sich die Ju-
gendlichen eintragen konnten, um bei den weiteren Planungen des ersten Projektes,
dem Jugendplatz, mitzuwirken.

Unter Anleitung des Jugendreferenten, Herrn Sebastian Léngerer, trafen sich einige
Jugendliche, um sich mit konkreteren Planungen des Jugendplatzes zu beschaftigen
und firmieren seither unter dem Begriff JuBetO (Jugendbeteiligung Oftersheim). Ger-
ne hatte die Verwaltung den Jugendplatz im Ganzen umgesetzt, was aber aufgrund
der aktuell angespannten Haushaltssituation leider nicht moglich ist. So sollen die
MaRnahmen nun Schritt fir Schritt umgesetzt werden.

In gemeinsamen Treffen wurde dann erarbeitet, mit welchen MafRnahmen die Ju-
gendplatzgestaltung begonnen werden soll.

Auch fehlende Ausweichquartiere wurden von den Jugendlichen bemangelt. Aus
diesem Grund ist die Idee entstanden, einen derzeit ungenutzten Container der Ge-
meinde Oftersheim zu einem Jugendatelier umzuwandeln.

In der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 25.06.24 hatte die Jugendbe-
teiligung (JuBetO) dem Gemeinderat bereits ausfiihrlich ihr Konzept prasentiert.

In dieser Sitzung werden Vertreter‘innen der JuBetO gemeinsam mit dem Ju-
gendreferenten die konkreten Vorstellungen nochmals kurz prasentieren.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:4.

Zwischenbericht zum Haushalt 2024

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt den Zwischenbericht zum Haushalt 2024 gemaR der
Anlage zur Kenntnis.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Zwischenbericht zum Haushalt 2024 mit dem Stand der Ergebnis- und der Fi-
nanzrechnung zum 30.06.2024 einschlieBlich der Erliuterungen ist dieser Sitzungs-
vorlage als Anlage beigefiigt.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:5.
Fortschreibung der Kihdergartenbedarfsplanung 2024/2025
Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Nach zustimmender Vorberatung in der Sitzung des Kindergartenkuratoriums
vom 04.07.2024 beschlieft der Gemeinderat den Kindergartenbedarfsplan
2024/2025 gemaR der Anlage.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Ziel der Bedarfsplanung ist es, einen Uberblick tiber die aktuelle und zu erwartende
Belegungssituation in den Kinderbetreuungseinrichtungen der Gemeinde Oftersheim

zu erhalten.

Es wird herausgearbeitet, ob die derzeit zur Verfiigung stehenden Plitze zur De-
ckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen grundsatzlich ausreichen, um dem gesetz-
lich vorgeschriebenen Rechtsanspruch der Eltern auf einen Betreuungsplatz fiir ihre
Kinder entsprechen zu kénnen. Gem&R § 3 des Kindertagesbetreuungsgesetzes (Ki-
TaG) ist es Aufgabe der Kommunen, die Férderung von Kindemn in Tageseinrichtun-
gen und in der Kindertagespflege wahrzunehmen. Sie haben darauf hinzuwirken,
dass fur alle Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum Schuleintritt ein Kin-
dergartenplatz oder ein Platz in einer Tageseinrichtung zur Verfiigung steht. Seit

01. August 2013 gilt dieser Anspruch auch fiir Kinder ab einem Jahr.

Zudem konnen durch die stetige Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung
eventuelle Abweichungen der Bedarfe frithzeitig erkannt und notwendige Hand-
lungsbedarfe seitens der Gemeinde rechtzeitig abgeleitet und evaluiert werden.

Somit stellt die Bedarfsplanung ein wichtiges Planungs- und Steuerungsinstrument
der Kommune dar. Durch die Analyse der aktuellen Kinderbetreuungsangebote der
Gemeinde Oftersheim kann unter Beriicksichtigung der zu erwartenden gesellschaft-
lichen Entwwklungen eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung und ggf. Anpassung



der Angebote vorgenommen werden, stets vor dem Hintergrund, dem gesetzlich
festgelegten Rechtsanspruch der Eltern auf einen Betreuungsplatz fir ihre Kinder
entsprechen zu konnen.

In der Sitzung des Kindergartenkuratoriums vom 13.07.2023 haben die stimmberech-
tigten Mitglieder des Kindergartenkuratoriums den Bedarfsplan fur das Kindergarten-
jahr 2023/2024 zustimmend zur Kenntnis genommen und dem Gemeinderat die Be-
schlussfassung empfohlen.

- Bedarfsplan 2024/25:

Kindergartenplatze

Im U3-Bereich wird es ab dem Kindergartenjahr 2024/2025 aufgrund des Neubaus
des katholischen Kindergartens St. Kilian zu einer verénderten Platzanzahl kommen.
Aufgrund des Wegfalls einer Betreuungsgruppe ab dem Umzug des Kindergartens in
das Container-Interimsquartier (voraussichtlich Ende 2024) reduziert sich die Ge-
samtanzahl der Betreuungsplatze im U3-Bereich um 22 Platze. Somit werden ab
September 2024 insgesamt 422 (max. 462) Betreuungsplatze im Kindergartenbe-
reich vorhanden sein.

Anhand der Anmeldezahlen fir das Kindergartenjahr 2024/2025 ist davon auszuge-
hen, dass bis zum Ende des aktuellen Kindergartenjahres 430 Betreuungsplatze be-
ndtigt werden. In Absprache mit den Oftersheimer Betreuungseinrichtungen und
nach Vereinbarung mit dem Gemeinderat liegt fiir diesen Zeitraum ein tatsachliches
Platzangebot von 422 Betreuungsplatzen vor. Somit ist davon auszugehen, dass der
~ Betreuungsbedarf gedeckt werden kann. Nach Abzug der Aufnahmen im September
dieses Jahres stehen zu Beginn des neuen Kindergartenjahres 111 freie Betreu-
ungsplatze zur Verfiigung. Unter Berlicksichtigung der geplanten Neuaufnahmen
wird sich die Anzahl der freien Platze bis zum Ende des Kalenderjahres voraussicht-
lich auf 61 reduzieren. Dass die zu Beginn des Kindergartenjahres 2024/2025 frei
gewordenen Plitze erst sukzessive wiederbelegt werden kénnen, hangt mit dem
Eingewdhnungsprozess in den Betreuungseinrichtungen zusammen, wonach pro
Monat und Gruppe lediglich eine begrenzte Anzahl an zeitgleichen Eingewdhnungen
méglich ist. Von Januar 2025 bis Ende des Kindergartenjahres im August 2025 sind
derzeit weitere 56 Neuaufnahmen geplant. Zum Ende des Kindergartenjahres
2024/2025 werden nach derzeitigem Planungsstand 5 freie Betreuungsplatze zur
Verfligung stehen. Somit kann die Gemeindeverwaltung nach derzeitigem Stand al-
len Oftersheimer Kindern einen Kindergartenplatz zur Verfliigung stellen.

Krippenplatze

Da die Betreuungsquote mit Einfiihrung des Rechtsanspruchs auf einen Krippenplatz
nur noch als politischer Orientierungswert gesehen werden kann, ist der tatsachliche
ortliche Betreuungsbedarf mafigebend.

Im Kindergartenjahr 2023/24, welches sich aktuell in den Endziigen befindet, konnte
die Gemeindeverwaltung allen Oftersheimer Familien, die die einen Betreuungsplatz
fur ihr Kind jm U3-Bereich bendtigt haben, einen Krippenplatz zur Verfiigung gestelit
werden. Insgesamt ist allerdings ein Rickgang der Bedarfe im Ganztagesbereich
(GT) erkennbar, verbunden mit einer gleichzeitig erhdhten Nachfrage nach Platzen
mit verlangerten Offnungszeiten (VO).



Zu Beginn des Kalenderjahres 2024 waren im U3-Bereich 82 der insgesamt 90 Be-
treuungsplétze belegt. Im Vorjahr lag die Zahl der belegten Platze zu diesem Zeit-
punkt bei 73 (ca. 11 Prozent geringer). Bis zum' Ende des Kindergartenjahres
2023/2024 werden unter Bertiicksichtigung der geplanten Aufnahmen sowie der be-
reits bekannten Wechsel in den Kindergarten bzw. Wegziige voraussichtlich 76 Be-
treuungsplétze belegt sein. Aufgrund der Wechsel in den U3-Bereich sowie der ge-
planten weiteren Aufnahmen bis Dezember 2024 wird der Belegungsstand im U3-
Bereich bis Ende des Kalenderjahres 2024 bei 66 Plitzen liegen (s. Tabelle 10). Ak-
tuell liegen der Verwaltung noch finf weitere Anmeldungen fir das Jahr 2024 vor,
sodass schlussendlich 71 Krippenplatze belegt sein werden. Im Vorjahresvergleich
sind somit zum Jahresende neun Krippenplétze weniger belegt.

Die Gesamtanzahl der Anmeldungen im Krippenbereich sind im Kalenderjahr 2024
mit derzeit 46 geplanten Aufnahmen auf einem &hnlichen Niveau wie im Vorjahr' (47
geplante Aufnahmen). Aufgrund der genannten Entwicklungen gilt es, die Anmelde-
zahlen im Krippenbereich weiterhin zu beobachten. Das Sachgebiet Kitas hat bereits
unterschiedliche Lésungsansétze entwickelt, um gdf. relativ kurzfristig zusatzliche
Betreuungsplatze im U3-Bereich generieren zu kdnnen (z.B. Umwandiung einer Kin-
dergarten- in eine Krippengruppe in einer bestehenden Einrichtung). Ob dies not-
wendig sein wird, hdngt u.a. auch von dem noch ausstehenden diesjahrigen Juli-
Anmeldeverfahren im Krippenbereich ab.

Fazit und Ausblick l
Bei Betrachtung der Entwicklung der Geburtenzahlen in der Gemeinde Oftersheim

zeigt sich in den vergangenen Jahren ein stetiger Rickgang. Aufgrund der zum
Stichtag 20.06.2024 vergleichsweise geringen Geburtenanzahl im aktuellen Kalen-
derjahr ist davon’auszugehen, dass sich die sinkende Tendenz der Geburten weiter
fortsetzen wird — dies wiirde sich auch mit der generellen Bevolkerungsentwick-
lungsprognose fir Baden-Wiirttemberg decken.

Nichtsdestotrotz macht sich diese Entwicklung in den Anmeldezahlen im Krippenbe-
reich in den Jahren 2023 und 2024 bemerkbar. Bis Ende dieses Jahres sind 19 freie
Betreuungsplatze im U3-Bereich unbelegt, welche jedoch groRtenteils bereits mit
den Neuaufnahmen Anfang des kommenden Jahres verplant sind. Obwohl die Ge-
burtenzahlen im Jahr 2023 gemaR den aktuell vorliegenden Daten voraussichtlich
ricklaufig sein werden, (bt die Inflation sowie die aligemeine wirtschaftliche Lage
Deutschlands Druck auf Familien aus. Die steigenden Lebenshaltungskosten kénn-
ten Eltern zukiinftig vermehrt dazu zwingen, nach der Geburt ihres Kindes friiher in
die Erwerbstétigkeit zuriickzukehren und somit einen Krippenplatz in Anspruch zu
nehmen. Zwar findet in den Kinderkrippen — anders als in. den Kindergarten — unter-
jahrig (nicht stichtagsbezogen) eine stetige Fluktuation statt, jedoch sind diese Ent-
wicklungen kontinuierlich nachzuverfolgen, um gdf. rechtzeitig MaRnahmen zur
Schaffung zusétzlicher Betreuungsplatze im Krippenbereich generieren zu kdnnen.
Wie in Kapitel 5.7.2 beschrieben, hat die Gemeindeverwaltung bereits entsprechen-
de Handlungsoptionen evaluiert und befindet sich diesbeziiglich im Austausch mit
den entsprechenden Betreuungseinrichtungen sowie deren Trégern. Anzumerken ist
zudem, dass mit dem Einzug des Kindergartens St. Kilian in den Kindergartenneu-
bau die Eroffnung einer weiteren Krippengruppe geplant ist. Demnach werden vo-

! Fir das Jéhr 2023 wurden die Anmeldezahlen der Bedarfsplanung fiir das Kindergartenjahr 2023/2024 zugrun-
de gelegt. Dementsprechend wurden Zu- und Wegziige ab August 2023 nicht berticksichtigt.



raussichtlich im Laufe des Kindergartenjahres 2025/2026 zehn weitere Betreuungs-
platze im U3-Bereich hinzukommen.

Um ein realistisches Bild von der Betreuungssituation in der Gemeinde Oftersheim
darstellen zu kénnen, wurde im U3-Bereich der Bedarfsplanung fur das Kindergar-
tenjahr 2024/2025 das tatséchliche Platzangebot zugrunde gelegt, welches sich aus
den in den Jahren 2006 und 2007 mit den Tragern der ortlichen Einrichtungen ge-
schlossenen und in diesem Punkt noch gultigen Betriebstragervertragen ergibt. Hin-
tergrund der damals vertraglich vereinbarten kleineren Gruppengrofien war, eine er-
hohte Betreuungsqualitdt sowie eine Verbesserung der Betreuungssituation in den
Einrichtungen zu erreichen — vor dem Hintergrund des 2005/06 eingefiihrten Orien-
tierungsplans far baden-wiirttembergische Kindergérten, der mit seinen Ansatzen
und Anforderungen die padagogische Arbeit auf ein neues Niveau gehoben hatte.
Dadurch reduzierte sich die Platzanzahl von 481, welche nach den Betriebserlaub-
nissen die maximal zu belegende Gesamtplatzzahl ist, auf 444. Im Kindergartenbe-
darfsplan 2016/2017 hatte die Gemeinde aufgrund von platztechnischen Engpassen
auf die Ausweisung der maximal belegbaren U3-Platzkapazitaten umgestelit, was
mittlerweile aufgrund einer anderen Situation in der Realitdt nicht mehr angebracht
erscheint. Nichtsdestotrotz wird das maximale U3-Platzangebot deklaratorisch wei-
terhin im Bedarfsplan geflihrt, um in Phasen von Platzeng-passen im U3-Bereich
auch in Zukunft handlungsfahig zu sein. Ab dem Kindergartenjahr 2024/2025 wird
sich die Platzanzahl im U3-Bereich aufgrund des Neubaus des Kindergartens St. Ki-
lian um 22 Betreuungsplatze reduzieren. Dennoch wird die Gemeinde Oftersheim
gemal den vorliegenden Planungszahlen allen Kindern im U3-Bereich einen Betreu-
ungsplatz zur Verfiigung stellen konnen (s. Tabelle 7, S. 25).

Anhand der vorliegenden Anmeldezahlen aus dem Anmeldeverfahren im Januar
2024 ist davon auszugehen, dass bis zum Ende dieses Kindergartenjahres 430 Be-
treuungsplatze benétigt werden, was die zugrunde gelegte Planungsquote (406 Plat-
ze) tatséchlich tbersteigt. Da die Betriebserlaubnisse der meisten Einrichtungen an-
stelle der zugrunde gelegten 22__Betreuungsplétze pro Gruppe 25 Platze zulassen,
kann der Bedarf an Platzen im U3-Bereich noch immer gedeckt werden. Unter Be-
riicksichtigung der geplanten Neuaufnahmen werden bis Ende 2024 voraussichtlich
61 freie Platze vorhanden sein, welche im neuen Jahr sukzessive wiederbelegt wer-
den. Zum Ende des Kindergartenjahres 2024/2025 werden somit nach derzeitigem
Stand 417 Betreuungsplétze belegt und folglich ca. finf freie Betreuungsplatze ver-
fugbar sein. Angesichts eventueller Zuzige von Familien mit Kindern im Kindergar-
tenalter sowie der in Oftersheim ankommenden Gefliichteten wird somit der Gemein-
deverwaltung sowie den Einrichtungsleitungen voraussichtlich ein gewisser Hand-
lungsspielraum bleiben, um auch kurzfristig im Bedarfsfall Betreuungsplatze bereit-
stellen zu kénnen. ' -

Selbstverstandlich kénnen hinsichtlich der Anzahl zukinftiger Zuzuige von Familien
nach Oftersheim derzeit keine konkreten Aussagen getroffen werden. Jedoch ist da-
~ von auszugehen, dass in mittelfristiger Zukunft mehrere Neubauprojekte auf dem
Gemeindegebiet realisiert werden, die voraussichtlich zu einem Zuzug junger Fami-
lien mit Kindern fithren. Auch die Zahl der in Oftersheim ankommenden Gefllchteten
mit Kindern im Krippen- oder Kindergartenalter ist derzeit — insbesondere hinsichtlich
der weiterhin bestehenden Ungewissheit des weiteren Kriegsverlaufs in der Ukraine
_ schwer abschétzbar. Anders als im Jahr 2015 fliehen aktuell maf3geblich Frauen
mit Kindern aus der Ukraine nach Deutschland. Dementsprechend kénnte es zu ei-



ner vermehrten Nachfrage nach Betreuungspldtzen kommen — vorausgesetzt die
Familien haben eine langerfristige Bleibeabsicht.

Das Thema Fachkraftemangel wird auch im Kindergartenjahr 2024/2025 weiterhin
prasent sein und eine Herausforderung fiir die Trager sowie die Betreuungseinrich-
tungen darstellen. Wie in Kapitel 5 beschrieben, wurden bereits einige Mal3nahmen
durchgefiihrt, um die Attraktivitat der Oftersheimer Betreuungseinrichtungen zu stei-
gern und dadurch die Personalfluktuation abzumildern. Zudem wurden MaRRnahmen
zur Fachkréaftegewinnung umgesetzt (z.B. Ausbildungsgang ,Direkteinstieg Kitas®).
Um die Betreuungsqualitat langfristig aufrecht erhalten zu kdnnen, muss dieses
Thema jedoch weiterverfolgt werden, um ggf. tréageribergreifend noch weitere L6-
sungsmoglichkeiten herausarbeiten zu kénnen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass in den Oftersheimer Betreu- _
ungseinrichtungen im Kindergartenjahr 2024/2025 aller Voraussicht nach sowohl im
Krippen- als auch im Kindergartenbereich grundsatzlich ausreichend Betreuungsplét-
ze verflgbar sein werden. Generell sind die 0.g. Entwicklungen weiterhin im Blick zu
behalten, um ggf. rechtzeitig notwendige Angebotsveranderungen in die Wege leiten
zu kdnnen. ‘

Der Kiga-Bedarfsplan wird den Ratsmitgliedern separat per E-Mail {ibersandt.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:6.

Bebauungsplan "Quartier Dietzengéssel"
a) Abwéagungsbeschluss
b) Satzungsbeschluss

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a)

b)

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Tréger offentlicher Belange eingegangenen Stellung-
nahmen und den hierzu in der Anlage aufgefiihrten Abwagungsvorschligen
und stimmt den Abwagungsvorschligen geméiR der Synopse zu.

Der Gemeinderat beschlieBt, dariiber hinaus keine weiteren Anderungen
(ausgenommen redaktionelle Anderungen) in der Planung vorzunehmen.

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13a BauGB und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) beschlieBt der Gemeinderat den Bebauungsplan

. »Quartier Dietzengassel“ als Satzung.

d)

Aufgrund des § 74 Abs. 1 und 7 LBO Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) beschlieft der
Gemeinderat die ortlichen Bauvorschriften zum ,,Quartier Dietzengissel“ als

Satzung. '

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim hat in seiner Sitzung am 26.09.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Quartier Dietengdssel” in Oftersheim gemaf § 2
Abs. 1 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) und der &rtlichen Bauvorschriften
zu diesem Bebauungsplan gemaR § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? ist
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
flhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelit worden.



Im Plangebiet bestehen aktuell keine Bebauungspléne. Das Plangebiet ist somit dem
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzurechnen. Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Quartier Dietzengéssel” verfoigt die Ge-
meinde das Planungsziel fiir das Areal entlang der Dietzengdssel zwischen der Mo-
zartstrafle, .BismarckstraRe und Mannheimer Strafle im Zentrum der Orislage die
stadtebauliche Vertraglichkeit einer behutsamen Nachverdichtung auf Basis des Sa-
nierungskonzeptes zu regeln. Hierfir wird die bauplanungsrechtliche Grundlage fur
die Entwicklung und Sicherung von Wohnbaufldchen im innenbereich geschaffen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7.070 m? und umfasst
die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrm. 68 (Dietzengassel), 106, 106/1, 106/4, 107,
107/1, 107/2, 107/4, 108, 110 und 111 vollstandig. Die genaue zeichnerische Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichtsplan Geltungsbe-
reich.

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvor-
schriften zu diesem Bebauungsplan am 23.04.2024 gebilligt sowie die Offentliche
Auslegung nach § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften lagen in der Zeit
vom 06.05.2024 - 10.06.2024 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Die Beteiligung
der Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange fand im gleichen Zeitraum
statt. _

Dabei gingen zehn Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange/Behorden und
eine Stellungnahme der Offentlichkeit ein. Die Anregungen sind in der Anlage (Sy-
nopse) dargestellt und um Abwagungsvorschldge ergénzt worden. Die wahrend der
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit erforderlich, bei der Pla-
nung bericksichtigt. Es handelte sich hierbei weitestgehend um allgemeine Hinweise
und redaktionelle Anderungen.

Die Anregungen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit sind in der Anlage dargestelit und um Abwégungsvorschidge erganzt worden.
Der Abwéagungsgrundsatz des § 1 Abs. 7 BauGB, namlich die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen, ist zu beachten.

Nach der Abwigung soll der Satzungsbeschluss gefasst werden und durch die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Beschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Rechtskraft
des Bebauungsplanes herbeigefiihrt werden.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:7.

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Réhlich, 1. Anderung*
a) Aufstellungsbeschluss
b) Erlass einer Veridnderungssperre

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat beschlieit gemaRB § 2 (1) i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) fiir den Bebauungsplan “Gewerbegebiet R6hlich* (Rechtskraft
1972) die Art der baulichen Nutzung nach § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zu &ndern und an die aktuelle BauNVO anzupassen.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Anlage 01.
Die Verwaltung wird mit der Erarbeitung eines Planungskonzeptes beauftragt.

b) Erlass einer Verdnderungssperre
Der Gemeinderat beschlieBt gemaR § 14 und § 16 BauGB eine Verinde-
rungssperre fur den Bereich des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Rohlich*

(Anlage 02).




SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Verfahrensstand Aufstellungsbeschiuss Stand 23. Juli 2024

Begriindung zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich, 1. Anderung*

Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Oftersheim
und bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans “Gewerbegebiet
Rohlich* (Siehe Anlage).

Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich* ist mit der Verdffentlichung des am
06.06.1972 gefassten Satzungsbeschlusses am 01.12.1972 in Kraft getreten. Die
baurechtlichen Festsetzungen Uber die Art und das MafR der baulichen Nutzung sind
gemaf der BauNVO § 8 fiir Gewerbegebiete aus dem Jahr 1968 anzuwenden. Da in
den schriftichen Festsetzungen keine weiteren Einschrankungen aufgenommen
wurden, sind Vergniigungsstitten als ,Gewerbebetriebe aller Art* generell zuzulas-
sen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde 1972 an der Zielsetzung ausgerichtet be-
stehenden innerortlichen Handwerksbetrieben die Mdglichkeit zur Erweiterung zu
geben, was innerhalb der vorhandenen Wohnbebauung nahezu ausgeschlossen ist.
Weiterhin wurde der Bebauungsplan als Anreiz fur die Ansiedlung neuer Gewerbebe-
triebe, die der Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde dienen soliten, ange-
sehen.

Stadtebaulich zeichnet sich das Gewerbegebiet ,Réhlich” wie auch das angrenzende
Gebiet ,Gewerbegebiet Rohlich Teil 2“ dadurch aus, dass sich dort Handwerksbe-
triebe und Anbieter herkémmlicher Dienstleistungen und Waren angesiedelt haben.
Allerdings ist bereits jetzt, aufgrund einzelner genehmigter Bauvorhaben, ein Wandel
von den urspriinglich gewiinschten Planungszielen fir das Gewerbegebiet zu be-
obachten. Durch ein Zulassen von weiteren Vergniigungsstatten, aber auch von ge-
werblichen Nutzungen wie z.B. Bordellen oder Swinger-Clubs wiirde das Gewerbe-
gebiet an Attraktivitat fir herkdmmliche Gewerbebetriebe verlieren und einer schlei-
chenden Entwicklung zu einem stidtebaulich nicht gewiinschten Vergniigungsviertel
Vorschub leisten.

Um einem weiteren Trading-Down-Effekt Einhalt zu bieten, welcher zwangslaufig mit

“der Zeit zu einem Imageverfall des Standortes fliihren wiirde, ist eine Bebauungs-
plananderung zur Wahrung der materiellen und rechtlichen Handhabe der Gemeinde
Oftersheim unumgénglich.

Verfahrensart: .
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca.
7.000 m? und liegt innerhalb der Ortslage. Beim vorliegenden Bebauungsplan soll eine
Anpassung an die akiuelle Fassung des § 8 BauNVO erfolgen. Der Bebauungsplan
kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die hierfiir notwendigen Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind erfillt:



Die zulassige Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt unter 20.000 m?.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVP-Gesetz begriindet.

e Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten
erwartet.

e Durch die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit darf u.a. von der Durch-
fihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen sowie auf
die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Umweltvertraglichkeit

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung mit dem Ausschluss von Vergnligungs-
- statten sowie dem Ausschluss von weiteren allgemein zuldssigen Nutzungen hat kei-
ne zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Der Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Réhlich" ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes wird in diesem Be-
bauungsplanverfahren nicht verandert, so dass keine weitere dkologisch wertvolle
Flache verbraucht wird. Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim wurden keine Erkenntnisse
vorgebracht, die weitergehende Untersuchungsmafnahmen nahelegen wiirden. Da
sowohl die Grundflachenzahl erhalten bleibt, als auch keine neuen Bebauungsmég-
lichkeiten geschaffen werden, ist durch die Anderung keine umweltbeeintrichtigende
Situation zu erwarten, die eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertriglichkeits-

prifung begriinden wiirde.



Anlage 01 - Geltungsbereich
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Anlage 02 - Verinderungssperre

Satzung
Uiber die Veranderungssperre fiir das
Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet Réhlich*

Aufgrund § 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 G vom 20.12.2013 (BGBI.
I'S. 394) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Ge-
mO) Neufassung vom 24.07.2000 zuletzt geandert am 04.04.2023, beschliet der
Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim zur Sicherung des mit Aufstellungsbeschius-
ses vom 23.07.2024 eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens .folgende Verinde-
rungssperre als Satzung.

§1

Anordnung einer Verinderungssperre

Zur Sicherung der Plandng im Geltungsbereich des im Anderungsverfahren befindli-
chen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Réhlich* wird eine Veranderungssperre an-
geordnet.

§2

Der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst das Gebiet des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Réhlich*, fiir den der Gemeinderat den Beschluss fiir
die Aufstellung am 23.07.2024 gefasst hat.

§3

Im rdumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB: nicht durchgefiihrt werden oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden, ' :

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken
und bauliche Anlagen deren Veranderungen genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden. '

§4

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) und § 16 (2)
BauGB in Kraft. ’




HINWEISE:

Etwaige Mangel und Verletzungen von Vorschriften beim Zustandekommen dieser
Satzung sind nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des: die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die fristgeméRe Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir entstandene Vermdgensnach-
teile durch diese Satzung und {ber das Erldschen von Entschédigungsansprichen
bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung von Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4.
GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb
von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht werden. ,

Oftersheim, den 23. Juli 2024

Seidel
Blirgermeister



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.: 8.

Bebauungsplan “Gewerbegebiet Réhlich - Teil 2, 1. Anderung“
a) Aufstellungsbeschluss
b) Verdnderungssperre

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat beschlieft gemif §2(1)i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) fiir den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich - Tej| 2~ (Rechts-
kraft 1979) die Art der baulichen Nutzung nach § 8 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) zu dndern und an die aktuelle BauNVO anzupassen.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Anlage 01.
Die Verwaltung wird mit der Erarbeitung eines Planungskonzeptes beauftragt.

-

b) Erlass einer Veridnderungssperre
Der Gemeinderat beschlieit geméaR § 14 und § 16 BauGB eine Verande-
rungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplans “Gewerbegebiet Réhlich -
Teil 2“ (Anlage 02).



SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss Stand 23. Juli 2024

Begriindung zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich Teil 2, 1. Anderung”

Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Oftersheim
und bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplan “Gewerbegebiet Roh-
lich Teil 2 (Siehe Anlage). ’ ,

Ziele und Zwecke der Planung (§ 2a Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich Teil 2¢ ist mit der Veroffentlichung des
am 17.07.1979 gefassten Satzungsbeschlusses am 14.09.1979 in Kraft getreten. Die
baurechtlichen Festsetzungen Uber die Art und das Mal der baulichen Nutzung sind
gemal der BauNVO § 8 fir Gewerbegebiete aus dem Jahr 1977 anzuwenden. Da in
den schriftlichen Festsetzungen keine weiteren Einschrankungen aufgenommen
wurden, sind Vergniigungsstatten als _Gewerbebetriebe aller Art* generell zuzulas-
sen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes orientierte sich an dem bereits 1972 beschlosse-
nen Bebauungsplan “Gewerbegebiet Rohlich® mit der Zielsetzung bestehenden in-
nerértlichen Handwerksbetrieben die Moglichkeit zur Erweiterung zu geben, was in-
nerhalb der vorhandenen Wohnbebauung nahezu ausgeschlossen ist. Weiterhin soll-
te er als nordliche Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans der erfolgreich
angestofRenen gewerblichen Entwicklung Rechnung tragen und weitere Anreize ge-
ben fiir die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe, die der Sicherung der Grundversor-
gung der Gemeinde dienen soliten. :

Stadtebaulich zeichnet sich das Géwerbegebiet ,Rohlich Teil 2* als Erweiterung des
angrenzenden Gebietes _Gewerbegebiet Rohlich* dadurch aus, dass Handwerksbe-
triebe und Anbieter herkémmlicher Dienstleistungen und Waren sich dort angesiedelt
haben. Allerdings ist bereits jetzt aufgrund einzelner genehmigter Bauvorhaben im
_Gewerbegebiet Réhlich* ein Wandel von den urspringlich gewiinschten Planungs-
sielen fur das Gebiet zu beobachten. Durch ein Zulassen von weiteren Vergni-
gungsstéatten, aber auch von gewerblichen Nutzungen wie z.B. Bordellen oder Swin-
ger-Clubs wiirde das Gewerbegebiet an Attraktivitat fur herkdmmliche Gewerbebe-
triebe verlieren und einer schleichenden Entwicklung zu einem stadtebaulich nicht
gewinschten Vergniigungsviertel Vorschub leisten.

Um einem weiteren Trading-Down-Effekt Einhalt zu bieten, welcher zwangslaufig mit
der Zeit zu einem Imageverfall des Standortes fithren wiirde, ist eine Bebauungs-
plananderung zur Wahrung der materiellen und rechtlichen Handhabe der Gemeinde
Oftersheim unumganglich.

Verfahrensart:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt ca.
1.200 m? und liegt innerhalb der Ortslage. Beim vorliegenden Bebauungsplan soll eine
Anpassung an die aktuelle Fassung des § 8 BauNVO erfolgen. Der Bebauungsplan
kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a des Baugesetzbuchs
(BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die hierfur notwendigen Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind erfullt:



» Die zuldssige Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO betragt unter 20.000 m2.

» Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVP-Gesetz begriindet.

o Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten
erwartet.

e Durch die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten.,

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit darf u.a. von der Durch-
fihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRllich Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen sowie auf
die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Umweltvertraglichkeit

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung mit dem Ausschluss von Vergniigungs-
statten sowie dem Ausschiuss von weiteren allgemein zulassigen Nutzungen hat kei-
ne zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Der Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Rohlich Teil 2 ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbege-
biet ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes wird in die-
sem Bebauungsplanverfahren nicht verandert, so dass keine weitere 6kologisch
wertvolle Flache verbraucht wird. Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim wurden keine Er-
kenntnisse vorgebracht, die . weitergehende Untersuchungsmafnahmen nahelegen
wirden. Da sowohl die Grundflachenzahl erhalten bleibt, als auch keine neuen Be-
bauungsmdéglichkeiten geschaffen werden, ist durch die Anderung keine umweltbe-
eintrachtigende Situation zu erwarten die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung begriinden wiirden.



Anlage 01 - Geltungsbereich
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Anlage 02 - Verinderunassperre

Satzung
uber die Verdnderungssperre fiir das
Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet Réhlich — Teil 2

Aufgrund § 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G vom 20.12.2013 (BGBI.
I'S. 394) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Ge-
mO) Neufassung vom 24.07.2000 zuletzt gedndert am 04.04.2023, beschlieft der
Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim zur Sicherung des mit Aufstellungsbeschlus-
ses vom 23.07.2024 -eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens folgende Verande-
rungssperre als Satzung.

§1

Anordnung einer Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich des im Anderungsverfahren befindli-
chen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Rohlich Teil 2“ wird eine Veranderungssper-
re angeordnet. ‘

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Verénderungssperre umfasst das Gebiet des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Rohlich Teil 2¢, fiir den der Gemeinderat den Be-
schluss fir die Aufstellung am 23.07.2024 gefasst hat.

§3
Im réumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und bauliche Anlagen deren Veranderungen genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) und § 16 (2)
BauGB in Kraft.




HINWEISE:

Etwaige Mangel und Verletzungen von Vorschriften beim Zustandekommen dieser
Satzung sind nach § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. ‘

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB liber die fristgemaie Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir entstandene Vermogensnach-
teile durch diese Satzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung von Baden-Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4
GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb:
von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht werden.

Oftersheim, den 23. Juli 2024

Seidel
Blirgermeister



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:9.

Bebauungsplan "Schwetzinger Héfe"
- Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim nimmt die Abwiégung, der im
Rahmen der vorldufigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahme der
Gemeinde Oftersheim durch den Schwetzinger Stadtrat, zur Kenntnis.

b) Der Gemeinderat nimmt die neu vorgelegten Ergebnisse zur Kenntnis und
beschlieBt die Ausarbeitung einer Stellungnahme im aktuellen Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die Stellungnahme wird insbeson-
dere die folgenden Punkte beinhalten:

- Handlungsbedarf bei Verkehrslenkung auf Schwetzinger Gemarkung.

- Sicherer Schulweg fiir Oftersheimer Schiiler*innen ist vorzuhalten.

- Weiterer Untersuchungsbedarf im Bereich »Verkehr® — entsprechend der
erfolgten Aufsiedelung der ,,Schwetzinger Héfe".

- Notwendige Ausweitung der zu untersuchenden Verkehrsbereiche

- Beriicksichtigung der geplanten Aufsiedlung der Patrick-Henry-Village.

- Kosteniibernahmeregelung zum Ausbau des Knotenpunktes 03.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG: .

Der Gemeinderat der Gemeinde Oftersheim hatte sich bereits im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ~Schwetzinger Hofe* mit den Aus-
wirkungen der Quartiersentwicklung auf die Gemeinde Oftersheim befasst und eine
Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme wurde vom Schwetzinger Ge-
meinderat im April 2024 abgewogen (siehe Anlage 01). Die damalige Stellungnahme
ging insbesondere auf die direkten Auswirkungen zwischen der Planung eines gro-
RBen urbanen Wohngebietes und den damit verbundenen Folgen fiir die Verkehrs-
entwicklung auf der Gemarkung Oftersheim ein.



Die Stadt Schwetzingen fungiert als Mittelzentrum auch als Motor und Weichensteller
fiir die kleineren Kommunen in ihrer unmittelbaren Néhe. Die Stadt tragt daher eine
besondere Verantwortung, die sie auch bei der Entwicklung von groRen Projekten
wie den ,Schwetzinger Hofen" Gibernehmen muss. .

Im Rahmen der Anhdrung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird die Gemeinde Oftersheim
nun erneut gehért. Der Gemeinderat von Oftersheim hat sich bereits in der nicht6f-
fentlichen Sitzung 25.06.2024 vorberaten. In einer Stellungnahme sollen insbesonde-
re die folgenden Punkte aufgegriffen und konkretisiert werden:

1. Das Verkehrsgutachten von BS-Ingenieure (Stand: Juni 2023) wird zur Kennt-
nis genommen.

2 Die Gemeinde Oftersheim sieht einen deutlichen Handlungsbedarf im Bereich
der Verkehrslenkung auf Schwetzinger Gemarkung.

3. Eine Lésung fir das hohe Radverkehrsaufkommen am Knotenpunkt 01 muss
kurzfristig und innerhalb des Bebauungsplanverfahrens gefunden werden. Far
die Oftersheimer Schiiler*innen ist ein sicherer Schulweg anzubieten. ,

4. Die Gemeinde Oftersheim zeigt einen weiteren Untersuchungsbedarf im
Fachbereich ,Verkehr* an, der im Rahmen der Aufsiedlung des Quartiers
,Schwetzinger Héfe" umzusetzen ist.

5. Die Gemeinde Oftersheim geht von einer notwendigen Ausweitung der zu un-
tersuchenden Verkehrsbereiche aus, so sind z.B. auch die Auswirkungen auf
die B 535 zu ber{cksichtigen.

6. Im Rahmen der weiteren Verkehrsuntersuchungen muss die geplante Aufsied-
lung der Patrick-Henry-Village (PAV) beriicksichtigt werden. Diese wird sich
sowohl auf Schwetzingen, als auch auf Oftersheim auswirken.

7. Zur Verbesserung des Knotenpunktes 03 werden Kosten entstehen. Eine Kos-
teniibernahmeregelung ist zu treffen und verbindlich festzustellen. Die Umset-
zung der Mafinahme erfolgt bei tatsachlichem Bedarf und orientiert sich somit
an der Entwicklung der Verkehrssituation.

I

Zahlen und Fakten der Verkehrsuntersuchung:

Drei Schritte der Verkehrsanalyse: ‘

1. IST-Analyse (durch Verkehrserhebungen) , ‘

2. Prognose des allgemeinen Verkehrsaufkommens mit und ohne ,Schwetzinger
Hoéfe* (Prognosehorizont: Jahr 2035)

3. Ermittlung der verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens ,Schwetzinger HO-

fe“



Die folgenden Knotenpunkte wurden im Gutachten berticksichtigt:

kizihistelle
am Dienstag, den 21. Mirz 2023

Knotenpunktzihistelle
am Donnerstag, den 10. Februar 2022

Knotenpunktzihistelle
am D den 26. 2019

Im Vergleich der beiden Erhebungszeitpunkte (September 2019/ blaue Punkte) und
(Februar 2022/rote Punkte) ist eine deutliche Verkehrsabnahme an den Knotenpunk-
ten 3 und 4 erkennbar (bis zu 30 Prozent). Generell hatte man nach der Corona-
Pandemie mit dem Erreichen des Niveaus von 2019 gerechnet, Durch eine weitere
Erhebung im Mérz 2023 (griine Punkte) konnten die Ergebnisse aus dem Jahr 2022
bestétigt werden.

Der Verkehrsstrom von der Bundesstra’e Richtung Ortslage Oftersheim kommend
hat sich im Beobachtungszeitraum 2019 bis 2022 nahezu halbiert.

Das Verkehrswertgutachten macht generell deutlich, dass die Zahlen im Bereich der
Knotenpunkte auf Oftersheimer Gemarkung stark riicklaufig sind. Dies lasst vermu-
ten, dass sich der bisherige Durchgangsverkehr inzwischen fiir andere Wegefiihrun-
gen entschieden hat.

Fir die Verkehrsprognose 2035 wurden der Prognose-Nullfall (ohne Bauvorhaben
~Schwetzinger Hofe") und der Prognose-Planungsfall (mit Bauvorhaben ,Schwetzin-
ger Hofe") gegenlbergestellt, um die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens
~Schwetzinger Hofe* ermitteln zu kdnnen. Es wurde ein projektbezogenes Verkehrs-
aufkommen von 3.500 bis 3.600 Fahrten pro Tag angenommen und aufgrund der
geplanten ErschlieBung ist davon auszugehen, dass ca. 80 % des Verkehrsaufkom-
mens Uber den Kreisverkehr Odenwaldring/ Scheffelstralde abgewickelt wird.



Es lassen sich sechs Qualitatsstufen unterscheiden (A — beste Note bis F — schlech-
teste Note), wobei fUr Neubauvorhaben mindestens eine ausreichende Qualitatsstufe
(D) angestrebt wird. Im Prognosefall zeigt sich, dass die Knotenpunkte 01 und 04-08
die Qualitatsstufe D erreichen und die Knotenpunkte 11-14 sogar die Stufe B. Ledig-
lich der Knotenpunkt 03 steigt in den nachmittaglichen Spitzenstunden von D nach E
auf und erfordert somit einen Eingriff in die Verkehrsfiihrung.

Knotenpunkt N | Knotenpunkt || e = b
Spltzenstunde morgans ] Spitzenstunde nachmittags -
Progr Prog ] Prognose- Prognose-
Nuttfal 2035 Planungstali 2035 Nubtisil 2085 Planungsfall 2035
KP 01 SudiangentefOdenwaldring/ W=13s te=188 KP 01 SﬂdlangerﬁeIOdenwaldnngl tw=13s =338
Scheffelstralie ®) (8) | Schetelat ®) )
AR el chan =203 Ww=33s . ol PP " te=383s te=4%s
; Str
Koo ik © © il e © ®
KP o4 Heidelberger Stralke/ th=405s 408 KP 04 Heidelberger Strale/ L=43¢ =448
BruchhBuser Strae (L 630) S (e © Bruchhauser StraBe (L 530) © ©
Odenwaldring/ W3 Ww=34s Odenwaldring/ w=438 =445
KP OS5 | Brychhauser Strate (L 630) . ®) ® KPO5 | Brichhauser StraRe (. 630) () ©)
Bruchhauser Strage (L 630)/ B8 Leds - Bruchhauser Stralle {L 630)/ =93 le=Ds
KPOE || essingstrate tA) W KPO8 | Lessingstratie A A
KP 07 | Scheffelstrafie/Lessingstrake W=7% =TS KP 07 | Schefleistrale/L essingstrale =73 o
effelstral ingstral (A8) (a-8) (A-B) (A-B)
Karlsruher Strafie/Z8hringer Strafie/ L=4ss ‘Wzd7s kpog | Kerisruher StralleZahringer Strate/ =458 L=d6s
KP OB | Friedrichstraiie e ) © FriedrichstraRe ©) ©
Scheffelstraie/ oy 1;@[ KP4 | Scheflelsiraiel = L=12s
KP 11| Anschiuss Plangebiet Stid - =1 a) Anschiuss Plangebist Sod (8
Scheffelstralie/ RN
Schefielstrale/ KP 12 g =1 -4
KP 12 | anschiuss Plangebist Nord 3 Anschiuss Plangebiet Nord A
B = Scheflelatrafe’ =ps
Scheffelstralte/ ' KP 13 =l '
KP 13 | Anschiuss Tiefgarage Baufeid 6 e Anschluss Tiefgarage Baufeid 6
Schefieistralle/ “=0s
Scheffelstratie/ A KP 17 Biral -
KP 14 Anschluss Tiefgarage Baueld 7 ) Anschiuss Tiefgarage Baufeld 7 [A)

Das Gutachten zeigt auf, dass durch die Ausstattung des Knotenpunktes 03 (Heidel-
berger StrafRe/Scheffelstralle) mit einer Lichtsignalanlage die Leistungsfahigkeit in
den Bereich C angehoben werden kann.

Tabelle 16: Ergebnisse Leistungsfahigkeitsberechnungen Ausbauvariante LSA KP 03
- Prognose-Pianungsfall 2035, Spitzenstunde morgens und nachmittags

Knotenpunkt Ergebnisse
Leistungsberechnungen Ausbauvariante LSA
Prognose-Planungsfall 2035
Spitzenstunde Spitzenstunde nach-
maorgens mittags
KP 03 Heidelberger Stra3ef tn=43s Ww=485s
Scheffelstralie ©) ©

Da das Verkehrsgutachten im Prognosefall von einer deutlichen Verschlechterung
des Knotenpunktes 03 ausgeht und als Losung eine Lichtsignalanlage anfuhrt, soll-
ten mit der Stadt Schwetzingen nochmals Gesprache gefiihrt werden. Uber eine fi-
nanzielle Beteiligung ist zeitnah eine verbindliche Lésung zu finden.

Radverkehr: '

Losungsvorschlage fir die Flihrung des Radverkehrs im Bereich des Kreisverkehrs
Sudtangente/ Odenwaldring/ Scheffelstrale gibt es bislang nicht. Der Knotenpunkt
01 wird sich im Prognose-Planungsfall von B auf D verschlechtern.



Es ist gerade zu den StoRzeiten ~Schulbeginn® und ,Schulende* somit von einem
erhGhten Risiko fiir die Schiiler auszugehen. Der Fokus liegt jedoch insbesondere
auf der morgendlichen Spitzenstunde, da die Schiiler dann innerhalb einer kurzen
Zeitspanne zur Schule strémen. Nachmittags verteilt sich der abflieRende Radver-
kehr deutlich besser. Von der geplanten Briicke auf Schwetzinger Gemarkung wer-
den lediglich die Schiiler der nérdlichen Gemarkung Oftersheims profitieren. Alle (ib-
rigen Schiiler werden weiterhin den Kreisverkehr nutzen und sind somit dem erhéh-
ten Verkehrsaufkommen und den damit verbundenen Gefahren ausgesetzt.

Ausblick:

Bei den konkreten Planungen der ~Schwetzinger Héfe" gilt es auch einen Blick in
Richtung Heidelberg zu werfen. Aktuell schreiten die Planungen fir die Patrick-
Henry-Village (PHV) voran. Fir den Sommer/Herbst 2024 ist bereits die Offenlage
des Flachennutzungsplanes vorgesehen. Die geplante Aufsiedelung mit ca. 10.000
Einwohnern und 5.000 Arbeitsplatzen lzsst weitere Verkehrsfliisse durch Oftersheim
erwarten. Auch diese miissen bereits jetzt gedanklich berlcksichtigt und in die Pla-
nung eingebunden werden.

Fazit:

Die Gemeinde Oftersheim begriift ausdriicklich die generelle Schaffung von zusatz-
lichem Wohnraum auf der Gemarkung Schwetzingen. Bei der Umsetzung gilt es aber
alle Belange und kiinftigen Auswirkungen im Blick zu behalten und fir kritische Be-
reiche eine Lésung zu erarbeiten und umzusetzen. Insbesondere bei der Vermei-
. dung von zusétzlichem Verkehr auf der Gemarkung Oftersheims, wird ein Losungs-
ansatz in entsprechenden VerkehrslenkungsmafRnahmen auf Schwetzinger Gemar-

kung gesehen.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE
SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:10.

Grundhafte Sanierung der SofienstraRe, StraRen- und Kanalbauarbeiten
- Auftragsvergabe -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der 6ffentlichen Ausschreibung vom
15.05.2024 fiir die StraBen- und Kanalbauarbeiten im Zuge der grundhaften Sa-
nierungsmaBnahme in der SofienstraBe wird der Auftrag fiir LOS 1 und LOS 3

in Hohe von :
992.465.71 €

an die Klaus Reimold GmbH, 75050 Gemmingen, vergeben.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Tiefbauarbeiten fiir die grundhafte Sanierung der Sofienstrae wurden zusam-
men mit den Gas- und Wasserleitungsbauarbeiten der Stadtwerke Schwetzingen
offentlich ausgeschrieben. Die GesamtmaRnahme ist in drei Lose aufgeteilt. Die zu
tatigende Auftragsvergabe umfasst fir die Gemeinde Oftersheim lediglich die Stra-
Ben- und Kanalbauarbeiten (LOS 1) sowie die Gemeinkosten u.a. die Baustellensi-
cherung (LOS 3). Die Gemeinkosten werden nach Beendigung der MaRnahme auf
die Gemeinde Oftersheim und die Stadtwerke Schwetzingen anteilmafig aufgeteilt.
Die Beauftragung der Gas- und Wasserleitungsbauarbeiten (LOS 2) (ibernimmt die
Stadtwerke Schwetzingen eigenhéndig. Eine Abstimmung zur gemeinsamen Auf-
tragsvergabe wurde bereits mit den Stadtwerken Schwetzingen kommuniziert.

Rechtzeitig zum Submissionstermin wurden sieben Angebote eingereicht.

Die Firma Klaus Reimold GmbH ist nach rechnerischer Prifung preisglinstigster Bie-
ter. Alle Positionen wurden geméaf den ausgeschriebenen Positionen des Leistungs-
verzeichnisses angeboten. Die auftragsbezogene Uberpriifung der hinterlegten Er-
klarungen und Nachweise ergab, dass der Bieter geeignet ist. Es liegen keine formel-



len Bedenken gegen die Beauftragung vor. Das Angebot ist somit als das wirtschaft-
lichste zu betrachten.

Die Auftragssumme fiir das LOS 1 der Gemeinde Oftersheim betrégt 876.794,24 €
brutto. Die zu beauftragende Summe fir das LOS 2 der Stadtwerke Schwetzingen
betragt 196.178,31 € brutto. Die Auftragssumme fiir das LOS 3, der im Anschluss
anteilmaRig aufzuteilenden Summe, betrégt 115.671,47 € brutto.

Das Gesamtangebot beléuft sich auf insgesamt 1.188.644,05 € brutto. Die Kostenbe-
rechnung belief sich auf 1.989.586,00 € brutto. Es ergibt sich somit eine Kostenun-
terschreitung von 800.941,95 € brutto, was 40,26 % entspricht.

Die Kosténberechnung wurde im Zuge der erwarteten allgemeinen Kostensteigerun-
gen aufgestelit.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die Firma Klaus Reimold GmbH mit den Straften-
und Kanalbauarbeiten sowie den Allgemeinkosten fir die grundhafte Sanierung der
Sofienstralle zu beauftragen. Die BaumaBnahme zieht sich lUber zwei Jahre. Im
Haushaltsplan 2024 stehen entsprechende Haushaltsmittel zur Verfigung und im
Haushaltsplan 2025 sind entsprechende Haushaltsmittel dafir vorzusehen.




GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:11

Oberflachensanierung verlidngerte Heidelberger Strafle
- Auftragsvergabe -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der 6ffentlichen Ausschreibung vom
15.05.2024 fiir die Oberflichensanierung der verlingerten Heidelberger Strae
und des parallel verlaufenden Wirtschaftsweges wird der Auftrag in Hohe von

251.339.82 €
an die Joh. Schén & Sohn GmbH, 67346 Speyer vergeben.

Mit der Vergabe ist die Gewdhrung von iiberplanméBigen Haushaltsmitteln in
Hoéhe von max. 135.000 EUR verbunden.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Tiefbauarbeiten fir die Oberflachensanierung der verldngerten Heidelberger
Strafle wurde 6ffentlich ausgeschrieben. Rechtzeitig zum Submissionstermin wurden
vier Angebote eingereicht.

Die Firma Joh. Schén & Sohn GmbH ist nach rechnerischer Priifung preisglinstigster
Bieter. Alle Positionen wurden gemaR den ausgeschriebenen Positionen des Leis-
tungsverzeichnisses angeboten. Die auftragsbezogene Uberpriifung der hinterlegten
Erklarungen und Nachweise ergab, dass der Bieter geeignet ist. Es liegen keine for-
mellen Bedenken gegen die Beauftragung vor. Das Angebot ist als das wirtschaft-
lichste zu betrachten.

Die Auftragssumme betrégt 251.339,82 € brutto. Die Kostenberechnung belief sich

auf 369.857,25 € brutto. Die Kostenunterschreitung belduft sich auf 118.517,43 €
brutto, was einer Unterschreitung von ca. 32 % entspricht.



Wihrend der Haushaltsplanung 2024 lag lediglich eine grobe Kostenschatzung in
Hohe von 120.000,00 € vor, die mit dem Submissionsergebnis deutlich tiberschritten
wird. Aufgrund der Kostenschatzung wurden in den Haushalt lediglich 120.000,00 €
eingestelit. Es werden somit Giberplanméfige Ausgaben in H6he von max. 135.000 €
bendtigt.

Auf der Kostenstelle ,Straflenunterhaltung” wurden insgesamt 300.000 € eingestellt,
wovon bereits ca.- 150.000 EUR verbraucht sind. Da auf dieser Kostenstelle auch
unvorhersehbare Straenunterhaltungsmallnahmen verbucht werden, kann eine
Einsparmoglichkeit aktuell noch nicht abgesehen, sondern lediglich angestrebt wer-
den. -

Bei der Baumalnahme der Sofienstralle
werden investive Mittel in Hohe von ca.
800.000 € eingespart, so dass die Uber-
planmafigen Haushaltsmittel zwar nicht
unmittelbar im konsumtiven Haushalt,. aber
dennoch im Gesamthaushalt ausgeglichen
werden konnen. '

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die Fir-
ma Joh. Schén & Sohn GmbH mit der
Oberflachensanierung der verlangerten
Heidelberger Stralle zu beauftragen. Die
Baumaflnahme erstreckt sich tber drei Mo-
nate. Die Sanierung der Heidelberger Stra-
Re erfolgt im Zeitraum vom 01.08.2024 bis
04.09.2024 und die Arbeiten am parallelver-
laufenden Wirtschaftsweg sind fiir den Zeit-
rahmen vom 05.09.2024 bis 31.10.2024
vorgesehen.




GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:12.

Theodor-Heuss-Schule — Sanierungs- und ErtiichtigungsmaRnahmen im
Rahmen der Einrichtung einer Ganztagsschule (5. Bauabschnitt)
- Auftragsvergabe Lieferung und Montage von Mébeln -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Fur die Lieferung und Montage von Mébeln, im Zuge der Sanierungs- und Er-
tiichtigungsmaBnahmen im Rahmen der Einrichtung einer Ganztagesgrund-
schule in der Theodor-Heuss-Schule, wird der Auftrag in Héhe von brutto

32.630,16 Euro

an die Firma VS Vereinigte Spezialmébelfabriken GmbH, 97941 Tau-
berbischofsheim, vergeben. '

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Aufgrund der sukzessiven Einrichtung einer Ganztagsschule, die sich ab dem nichs-
ten Schuljahr 2024/25 vollstandig im Ganztagsschulbetrieb befindet, sind in der The-
odor-Heuss-Schule Oftersheim neue Mébel fiir die Raume des anstehenden 5. Bau-
abschnitts in 2024 erforderlich.

Es erfoigt die Ausstattung eines Riickzugsraums, eines Toberaums, einer padagogi-
schen Kiiche sowie eine ergénzende Mbblierung der Mensa und weitere Einbau-
schranke in verschiedenen Klassenraumen.

Die Fa. VS Vereinigte Spezialmébelfabriken GmbH hat bereits die Ausstattung der
bisherigen Klassenzimmer und Differenzierungsrdume, der Mensa sowie die Garde-
robenausstattungen in den Fluren einschlieRlich der Einbauschranke durchgefiihrt.



Die Verwaltung schlagt daher vor, der Firma VS Vereinigte Spezialmobelfabriken
GmbH aus Tauberbischofsheim den Zuschlag zu erteilen.

'Im Haushalitsplan sind hierfir Mittel in Hohe von 70.000 Euro eingestelit.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE
SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:13.

Friedrich-Ebert-Schule: Feuchtigkeitssanierung der Kellerwinde
- Genehmigung und Auftragsvergabe der Sanierungsmafnahme -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat beauftragt die

Abdichtungssysteme Kortholt GmbH, 68519 Viernheim,

mit der Feuchtigkeitssanierung von Teilbereichen des Kellers der Friedrich-
Ebert-Grundschule. Die Auftragssumme beliuft sich auf

70.745.43 EUR brutto.

SACHVERHALT /| BEGRUNDUNG:

Im Rahmen der Untersuchung der Feuchtigkeitsschaden im Kellerbereich des Hoch-
baus der Friedrich-Ebert-Schule hat die Kortholt GmbH aus Viernheim, als Fachbe-
trieb flr ISOTEC-Abdichtungssysteme, eine umfangreiche Beurteilung abgegeben.
Die patentierte ISOTEC-Paraffintechnologie wird seit 30 Jahren erfolgreich im Be-
reich der Feuchtigkeitssanierung angewendet. Am Markt gibt es keine weitere Firma,
die eine technisch vergleichbare Leistung anbietet.

Wahrend der Begutachtung konnte sowohl visuell als auch olfaktorisch deutlich
Feuchtigkeit wahrgenommen werden. Sowohl die Auen- als auch die Innenwande
weisen einen hohen Wert an Feuchtigkeit auf. Zum Ausschluss des Hausschwamms
wurden zuséatzlich noch Proben entnommen und im Labor untersucht. Das Ergebnis
zeigte, dass es sich bei den gefundenen Organismen nicht um den gemeinen Haus-
schwamm handelt. Um weitere Bauschdden zu vermeiden, wird eine zeithahe Um-
setzung der Sanierungsmafinahme dringend empfohien.



Haushaltssituation:
Fiir das Jahr 2024 sind Mittel fiir das Versetzen des Serverschranks und die Planung
der Videosprechanlage eingestellt. Eine Versetzung des Serverschranks im Keller
solite jedoch erst nach einer Feuchtigkeitssanierung stattfinden. Die Planungsleis-
tungen fur die Videosprechanlage werden zwar in diesem Jahr erbracht, allerdings
erst nach Umsetzung der Mallnahme im Jahr 2025 durch das Planungsbiiro in
Rechnung gestellt. Die anstehende Bodensanierung des Treppenhauses im Hoch-
bau ist nach Ausgang der Submission glinstiger wie geplant.

Die im HH-Jahr 2024 eingesparten Mittel konnen der Sanierungsmal3nahme zuge-
ordnet werden. Aktuell sind im Haushalt ca. 92.485,00 € verflgbar.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG des Gemeinderats

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.: 14,

Kreditantrag bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) - Wohngebiude: 261
- Energetische Sanierung des Wohngebiudes Eichendorffstrafie 10-12
hier: Ermé&chtigung des Biirgermeisters -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat ermichtigt Herrn Biirgermeister Seidel mit der Antragstellung
eines Kredits bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW). Fiir die energeti-
sche Sanierung des Wohngebiudes Eichendorffstrafe 10-12 soll ein Antrag
~Wohngebdude 261 gestellt werden. Die Konditionen beruhen auf dem Sanie-
rungsziel einen Standard 55 EE zu erreichen. '

Die Kreditsumme richtet sich nach den notwendigen Mitteln, die fiir diese MaR-
nahme bendtigt werden. Die Konditionen ergeben sich aus den férderfihigen
MaBnahmen, die aktuell vom Planungsbiiro zusammengetragen werden.

Das Gremium wird nach der Antragsteliung und Bewilligung unmittelbar infor-
miert.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Der Gemeinderat hat fir das Haushaltsjahr 2024 entsprechende Mittel fiir die energe-
tische Sanierung der Wohngebaude Eichendorffstrale 10-12 eingestellt. Bei der
Haushaltsplanung wurde auch eine entsprechende Refinanzierung durch Fordermittel

einkalkuliert.

Die Antragstellung fiir den KfW-Kredit darf nicht nur auf einer Kostenberechnung be-
ruhen, sondern soll auf der Basis bereits relativ konkreter Zahlen erfolgen. Daher
musste zun&chst das Submissionsergebnis fiir die ersten Gewerke abgewartet wer-

den.

Da diese Gewerke erst nach der Beantragung des Kredits abschlieRend beauftragt
werden dlirfen, bedarf es hier einer sehr zugigen Vorgehensweise. Aufgrund der Bin-




defrist fiir die Angebote und dem Bauzeitenplan diirfen zwischen der Submission, der
Vergabe und dem Kreditantrag nur wenige Tage liegen.

Das Planungsbiiro stellt aktuell die notwendigen Daten zusammen und wird diese an
die Verwaltung Ubergeben. Im Anschluss kénnen die Konditionen final ermittelt und
der Antrag gestelit werden. Es wird sich generell um einen zinsverglnstigten Kredit mit
entsprechenden Tilgungszuschissen handeln. Details zum Fordermodul ~Vohnge-
baude — 261“ kdnnen auf der Homepage der KfW eingesehen werden.

Die Kostenberechnung belduft sich fir alle Gewerke auf insgesamt 870.000 EUR, wo-
von fir 2024 nur ein Teil umgesetzt werden kann, da im Herbst/Winter kein Austausch
der Heizungsanlage erfolgen sollte. Im Jahr 2025 werden sich daher die tbrigen Ge-
werke Luftung, Warmepumpe, Solarthermie und PV-Anlage anschlief3en. Hinzu kom-
men die Planungskosten, die bereits tber eine Summe von 93.000 EUR durch den
Gemeinderat beauftragt wurden, sowie Kosten fir die vorbereitenden Untersuchun-
gen, wie z.B. die Erstellung des Energieberichts und des Sanierungsfahrplans.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:15.

Energetische Sanierung EichendorffstraBe 10-12
- Auftragsvergabe Putz-/ Stuck-/ Malerarbeiten, Dimmsysteme -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der 6ffentlichen Ausschreibung vom
08.07.2024 fiir die Putz- und Stuckarbeiten, die Malerarbeiten sowie fiir die
Dammsysteme der energetischen Sanierung der EichendorffstraRe 10-12 wird
der Auftrag in Hohe von

218.414.62 € brutto an die

EBA Malerbetrieb GmbH, Lingenfelder Str. 3, 67360 Lingenfeld,

vergeben. Die Vergabe erfolgt unter dem Vorbehalt der Gewihrung des zu be-
antragenden KfW-Kredits: Wohngebéude - 261.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Putz- und Stuckarbeiten, die Malerarbeiten sowie die Dammsysteme der energe-
tischen Sanierung der Eichendorffstrale 10-12 wurden in einem gemeinsamen Los
Offentlich ausgeschrieben. Rechtzeitig zum Submissionstermin wurden acht Angebo-

te eingereicht.

Die EBA Malerbetrieb GmbH aus Lingenfeld ist nach rechnerischer Prifung preis-
gunstigster Bieter. Alle Positionen wurden gemaR den ausgeschriebenen Positionen
des Leistungsverzeichnisses angeboten. Es liegen keine formellen Bedenken gegen
die Beauftragung der Firma EBA Malerbetrieb GmbH vor.

Die Auftragssumme betragt 218.414,62 € brutto. Die Kostenberechnung belief sich
auf 356.000,00 € brutto. Es ergibt sich somit eine Kostenunterschreitung von
137.585,38 € brutto, was 38,65 % entspricht.



Zweifel an der Auskémmlichkeit des Angebotspreises bestehen nicht. Das Angebot
ist somit als das wirtschaftlichste zu betrachten.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die EBA Malerbetrieb GmbH mit den ausge-
schriebenen Bodenbelagsarbeiten zu beauftragen.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES éEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.: 16.

Energetische Sanierung Eichendorffstrafe 10-12
- Auftragsvergabe Fenster und AuBientiiren -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der offentlichen Ausschreibung vom
08.07.2024 fir die Fenster und AuBentiiren der energetischen Sanierung der
EichendorffstraBe 10-12 wird der Auftrag in Héhe von

111.823.11 € brutto an die

Schreinerei - Glaserei Réder, GroRe Kagéllenstr. 24,
67105 Schifferstadt,

vergeben. Die Vergabe erfolgt unter dem Vorbehalt der Gewahrung des zu be-
antragenden KfW-Kredits: Wohngebaude - 261.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Fenster und AulRentliren der ehergetischen Sanierung der Eichendorffstralle 10-
12 wurden in einem gemeinsamen Los offentlich ausgeschrieben. Rechtzeitig zum
Submissionstermin wurde ein Angebot eingereicht.

Die Schreinerei — Glaserei Réder aus Schifferstadt ist nach rechnerischer Priifung
preisglinstigster Bieter. Alle Positionen wurden gemaR den ausgeschriebenen Positi-
onen des Leistungsverzeichnisses angeboten. Es liegen keine formellen Bedenken
gegen die Beauftragung der Schreinerei — Glaserei Rdder vor.

Die Auftragssumme betrégt 111.823,11 € brutto. Die Kostenberechnung belief sich
auf 202.000,00€ brutto. Es ergibt sich somit eine Kostenunterschreitung von
90.176,89 € brutto, was 44,64 % entspricht.



Zweifel an der Auskdmmlichkeit des Angebotspreises bestehen nicht. Das Angebot
ist somit als das wirtschaftlichste zu betrachten.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die Schreinerei — Glaserei Roder mit den ausge-
schriebenen Fenstern und AuBentiiren zu beauftragen.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR. : 17.

Energetische Sanierung Eichendorffstraie 1 0-12
- Auftragsvergabe Geriistarbeiten -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der éffentlichen Ausschreibung vom
08.07.2024 fiir die Geriistarbeiten der energetischen Sanierung der Eichen-
dorffstrale 10-12 wird der Auftrag in Hohe von

19.354,76 € brutto an die
Litterer Geriistbau GmbH, Einsteinstr. 25-33, 68169 Mannheim,

vergeben. Die Vergabe erfolgt unter dem Vorbehalt der Gewéahrung des zu be-
antragenden KfW-Kredits: Wohngebiude — 261. :

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Gerustarbeiten der energetischén Sanierung der Eichendorffstralie 10-12 wurden
Offentlich ausgeschrieben. Rechtzeitig zum Submissionstermin wurden sieben Ange-

bote eingereicht.

Die Litterer Geriistbau GmbH aus Mannheim ist nach rechnerischer Priifung preis-
glnstigster Bieter. Alle Positionen wurden gemal den ausgeschriebenen Positionen
des Leistungsverzeichnisses angeboten. Es liegen keine formellen Bedenken gegen
die Beauftragung der Firma Litterer Geriistbau GmbH Vor.

Die Auftragssumme betragt 19.354,76 € brutto. Die Kostenberechnung belief sich auf
30.000,00 € brutto. Es ergibt sich somit eine Kostenunterschreitung von 10.645,24 €

brutto, was 35,48 % entspricht.



Zweifel an der Auskdmmlichkeit des Angebotspreises bestehen nicht. Das Angebot
ist somit als das wirtschaftlichste zu betrachten.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, die Litterer Geristbau GmbH mit den ausge-
schriebenen Gerlistarbeiten zu beauftragen. ;



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:18.

Energetische Sanierung EichendorffstraBe 10-12
- Auftragsvergabe Dachdeckungs-/ Klempnerarbeiten -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Aufgrund des Submissionsergebnisses der 6ffentlichen Ausschreibung vom
08.07.2024 fiir die Dachdeckungs- und Klempnerarbeiten der energetischen
Sanierung der EichendorffstraBe 10-12 wird der Auftrag in Hohe von

127.739.43 € an die

Eckert Dachtechnik GmbH, Am Sidgewerk 4, 68526 Ladenburg,

vergeben. Die Vergabe erfolgt unter dem Vorbehalt der Gewidhrung des zu be-
antragenden KfW-Kredits: Wohngebidude — 261.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Dachdeckungs- und Klempnerarbeiten der energetischen Sanierung der Eichen-
dorffstrale 10-12 wurden in einem gemeinsamen Los offentlich ausgeschrieben.
Rechtzeitig zum Submissionstermin wurde ein Angebot eingereicht.

Die Eckert Dachtechnik GmbH aus Ladenburg ist nach rechnerischer Priifung preis-
gunstigster Bieter. Alle Positionen wurden gemaR den ausgeschriebenen Positionen
des Leistungsverzeichnisses angeboten. Es liegen keine formellen Bedenken gegen
die Beauftragung der Firma Eckert Dachtechnik GmbH vor. Die Eckert Dachtechnik
GmbH ist der Verwaltung aus einem anderen kommunalen Projekt bekannt. -

Die Auftragssumme betragt 127.739,43 € brutto. Die Kostenberechnung belief sich
auf 90.500,00€ brutto. Es ergibt sich somit eine Kosteniiberschreitung von
37.239,43 € brutto, was 41,15 % entspricht.



Zweifel an der Auskémmlichkeit des Angebotspreises bestehen nicht. Das Angebot
ist somit als das wirtschaftlichste zu betrachten.

Dem Gemeinderat wird empfohlen,. die Eckert Dachtechnik GmbH mit den ausge-
schriebenen Dachdeckungs- und Klempnerarbeiten zu beauftragen.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG des Gemeinderats

AM: 23.07.2024
TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:19,

Energetische Sanierung Eichendorffstrale 10-12
- Bevoliméchtigung des Biirgermeisters zur Beauftragung Metallbauarbeiten -

Offentlich

ESCHLUSSVORSCHLAG:

Das Gremium erméchtigt Herrn Biirgermeister Pascal Seidel mit der Auftrags-
vergabe des Gewerks Metallbau fiir die energetische Sanierung des Wohnge-
baudes EichendorffstraBe 10 ~ 12, 68723 Oftersheim.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Metallbauarbeiten, im Rahmen der energetischen Sanierung der Eichendorft-
stralle 10-12, wurden &ffentlich ausgeschrieben. Rechtzeitig zum Submissionstermin
lagen allerdings keine Angebote vor.

Die offentliche Ausschreibung lber das Gewerk Metalibau wird daher aufgehoben.

Gemal § 3 a der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil A kann nach
der Aufhebung einer 6ffentlichen Ausschreibung eine freihadndige Vergabe erfolgen.
Das Planungsbiiro wird daher potenzielle Firmen nochmals direkt ansprechen und
bei Interesse entsprechend anschreiben und zur Abgabe eines Angebotes auffor-

dern.

Das Gewerk Metallbau ist eng mit dem Gesamtablauf der Baumafinahme verzahnt
und muss daher nach dem Vorliegen der Angebote zeitnah vergeben werden.

Damit die Arbeiten fristgerecht ausgefiihrt werden kénnen, ist eine Flexibilitit der
Verwaltung bei der Auftragserteilung notwendig. Da eine Vergabe in der September-
Sitzung des Gemeinderates zu spat wire, kann der notwendige zeitliche Spielraum
fur die Vergabe nur durch eine Erméchtigung des Blrgermeisters mit der Auftragser-
teilung erreicht werden. :




Das Gewerk Metallbau setzt sich aus den Positionen Absturzsicherung, Klappladen
und Kellerfenster zusammen und ist in der Kostenberechnung mit 36.964,96 EUR

(brutto) berticksichtigt.



