GEMEINDE OFTERSHEIM

BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, 27.09.2022, 18:00 Uhr, findet im Rettungszentrum eine éffentliche
Sitzung des Gemeinderats statt. Die Bevolkerung wird hierzu eingeladen.

Auf der Tagesordnung steht:

1. Bericht Uber die Kriminalitdtsentwicklung im Jahr 2021
2. Wohnungsbau 2005 bis 2021 - Analyse und Perspektiven
- Bericht in der Sitzung -
3. Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung 2022/2023
4, Sanierung der Strallenbeleuchtung

- Umstellung der StralRenbeleuchtung auf LED -

5. Antrag auf Verlangerung der Erlaubnis "NeuluBheim" zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen zu gewerblichen Zwecken

6. Bekanntgabe nichtéffentlich gefasster Beschllsse
Sonstige Angelegenheiten/Bekanntgaben
Anfragen

Oftersheim, 19.09.2022

S /6/1/\'/&

Jens Geil}
Biirgermeister



Biirgermeisteramt Oftersheim

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 27.09.2q22

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:1.

Bericht {iber die Kriminalititsentwicklung im Jahr 2021
Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Bericht liber die Kriminalitdtsentwick-
lung in Oftersheim im Jahr 2021.

SACHVERHALT BEGRUNDUNG:

Der Leiter des Polizeireviers Schwetzingen, Herr Michael Fahrer, wird in der Sitzung
Uber die Kriminalitatsentwicklung in Oftersheim im Jahr 2021 berichten.

Die polizeiliche Kriminalstatistik 2021 ist als Anlage beigefugt.
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Polizeiliche Kriminalstatistik 2021 — Gemeinde Oftersheim

Kriminalitdatsentwicklung Gemeinde Oftersheim 2021

Gesamtentwicklung:

<% Straftaten gesamt
-+ Hiufigkeitszah!

% Aufkldrungsquote

Zunahmen:
= Sachbeschidigung

4 Korperverletzung gesamt
o Gef. /schw. KV
o Einfache KV

% Sexualdelikte

4 Rauschgiftdelikte (BtmG)

& Riickgédnge:

i

4 Vermdog.-/Filschungsdel,
o Betrug

4 Diebstahlsdelikte gesamt
o BSD
s .an/faus Kfz
o  Wohnungseinbruch

4 StraRenkriminalitdt

+2,1%

+ 68

(404 auf 414 Falle) (2019: 610)

(3310 auf 3378)

2

+8% (52,5 % auf 56,3 %)

+37,1%

+19,0%
+25,0%
+ 88,9 %

+ 44,4 %

+6,7%

-10,2%
+/-0%

-16,5 %
-18,7
-53,8%
+50,0 %

-23,6 %

Uhersicht

(62 auf 85 Fille)

(29 auf 48 Félle)
(8 auf 10 Falle)
(18 auf 34 Fille)

(9 auf 13 Félle)

(45 auf 48 Fille)

(88 auf 79 Fille)

(65 Flle)

{97 auf 81 Fille)
(61 auf 48 Fille)
{13 auf 6 Fille)
(2 auf 3 Fille)

(106 auf 81 Fille)

(2019: 5025)

(2019: 114)

(2019: 47)

{2019: 6)
(2019: 36)

(2019: 12)

(2019: 66)

(2019: 98)

(2019: 143)
(2019: 90)
(2019: 20)
(2019: 10)

(2019: 121)




GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 27.09.2022

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:2.

Wohnungsbau 2005 bis 2021 - Analyse und Perspektiven
- Bericht in der Sitzung -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Verbandsverwaltung hat die Entwicklungstrends im Wohnungsbau von
2005 bis 2021 erfasst und sichtbar gemacht. Nachfolgend geht es um die Fra-
ge, welchen Beitrag die Entwicklungen der letzten Jahre fiir die Wohnungs-
nachfrage geleistet haben und wie zukiinftige Wohnungsbauentwicklungen
ausgestaltet werden kénnen, um eine flachensparende und nachhaltige Sied-
lungsentwicklung zu beférdern. Der Gemeinderat nimmt die Informationsvorla-
ge zur Kenntnis.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Verbandsverwaltung hat die Entwickiungen im YWohnungsbau von 2005 bis 2021
umfassend analysiert und in der als Anlage beigefugten Broschire ,Wohnungsbau
im Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim 2005 bis 2021* ausgewertet. Auf-
grund der bestehenden Siedlungsdichte und der kontinuierlich hohen Wohnungs-
nachfrage geht es in dieser Vorlage um die Frage, wie zukiunftige Wohnungsbauent-
wicklungen ausgestaltet werden kdnnen, um einen Beitrag fur eine flachensparende
und nachhaltige Siedlungsentwicklung zu leisten.

Diese Vorlage geht auf einen Beschluss der Verbandsversammlung vom 13.12.2018
zuriick, in dem einstimmig beschlossen wurde, zum Wohnungsbau verstérkt zu ko-
operieren und das Thema in die ortlichen Gremien einzubringen. Es ist vorgesehen,
diese Informationsvorlage in den Gremien aller 18 Mitgliedsgemeinden zur Diskussi-
on zu stellen.

Den genauen Sachverhalt entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage sowie dem
Bericht in der Sitzung.
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Sachverhalt

Das Gebiet des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim gehdrt zu den am dichtes-
ten bebauten Radumen in Baden-W rttemberg. Die kontinuierlich steigende Zahl der Bevolke-
rung und der Beschaftigten fihrt zu der Fragestellung, wie dieses Wachstum in der mittel- bis
langfristigen Perspektive auf immer weniger geeigneter Flache sinnvoll organisiert werden

kann.

Ziel dieser Informationsvorlage ist es, die aktuellen Entwicklungen im Wohnungsbau sichtbar
zu machen und eine Diskussion Uber die Ausgestaltung zukinftiger Siedlungskonzepte fur

den Wohnungsbau anzustof3en.

Im Verlaufe der 2010er Jahre ist die Nachfrage nach Wohnungen in der Region deutlich ge-
stiegen und hat zu erheblichen Spannungen am Wohnungsmarkt gefiihrt. Diese Entwicklung
wurde in dieser Form nicht erwartet und ist erst allméhlich wahrgenommen worden. Wahrend
das Statistische Landesamt Baden-Wrttemberg zu Beginn der 2010er Jahre fiir das Gebiet
des Nachbarschaftsverbandes noch von einem Bevolkerungsriickgang von 4,5 Prozent bis
2030 ausging, ist inzwischen unstrittig, dass auch mittel- bis langfristig mit einem deutlichen
Bevolkerungswachstum und einer weiterhin starken Nachfrage nach Wohnungen zu rechnen
ist. Gerade in den letzten Jahren ist es fiir breite Bevélkerungsgruppen zunehmend schwer
geworden, Wohnraum zu finden. Dieser Nachfragedruck resultiert insbesondere aus grof3rau-
migen Wanderungsgewinnen, was im Wesentlichen auf das gute Angebot an Ausbildungs-

und Arbeitsplatzen in der Region zurlickzufiihren ist.

Dieses Wachstum trifft auf einen Raum, in dem die Grenzen einer sinnvollen Siedlungsent-
wicklung immer mehr erreicht werden. Neue Baugebiete flr den Wohnungsbau stehen regel-
maRig im Zielkonflikt mit den Erfordernissen des Freiraum- und Naturschutzes sowie der
Landwirtschaft. Damit riickt die Frage in den Fokus, wie die kinftige Siedlungsentwicklung auf
immer weniger geeigneter Flache vernlnftig organisiert werden kann und wie Grund und Bo-

den moglichst effizient fur den Wohnungsbau genutzt werden kénnen.



1 Analyse zum Wohnungsbau 2005 bis 2021

Wesentliche Grundlage dieser Vorlage ist die als Anlage beigefligte Broschiire ,Wohnungs-
bau im Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim 2005 bis 2021*. Diese enthélt eine um-

fassende Analyse der aktuellen Wohnungsbauentwicklungen.

Zentrale Basis ist eine detaillierte Auswertung von insgesamt 32 Wohngebieten im Verbands-
gebiet. Dabei wurde eine groRe Bandbreite an verschiedenen Baugebietstypen untersucht
von klassischen Einfamilienhausgebieten in Ortsrandlage Uber verdichteten Stadtebau in

Stadt und Umland bis zu Entwickiungen im Innenbereich und auf den Konversionsflachen.

Fir alle Gebiete wurde erhoben, im welchem Umfang verschiedene Formen der Einfamilien-
hausbebauung und des Geschosswohnungsbaus (Bautypologien) realisiert worden sind. Da-
bei wurde detailliert ermittelt, wie viele Wohneinheiten entstanden sind, zu welchen baulichen
Dichten dies flihrt und wie diese Entwicklungen stédtebaulich bewertet werden kénnen. Be-
sonderer Wert wurde auf eine gute grafische Darstellung gelegt, damit sich die Charakteristik

der Baugebiete schnell erfassen lasst.

Letztlich geht es um die Frage, welche Entwicklungen im Wohnungsbau welche Vor- und
Nachteile mit sich bringen und inwiefern diese fir einen kontinuierlich wachsenden Verdich-
tungsraum angemessen =sind. Daran schlieRt sich die Frage an, in welcher Weise zukunftige
Wohnbauentwicklungen ausgestaltet werden kénnen, um Beitrage flir eine flachensparende

und nachhaltige Siedlungsentwicklung zu leisten.

Wesentliche Ergebnisse

Die zentralen Ergebnisse der Entwicklungen im Wohnungsbau von 2005 bis 2021 lassen sich

wie folgt zusammenfassen:

- Im AuBenbereich der Nachbargemeinden wurden bis etwa zu Beginn der 2010er Jahre
meist ,klassische* Einfamilienhausgebiete entwickelt, in denen kompakiere bauliche
Strukturen nur selten vorkommen. Die bauliche Dichte betrug durchschnittlich etwa 23
Wohneinheiten pro Hektar, wobei der Anteil fir freistehende Einfamilienhauser bei
etwa 44 Prozent lag, fur Doppelhauser bei 33 Prozent und fiir Reihenhduser bei 18

Prozent. FUnf Prozent der Flache wurde fur Geschosswohnungsbau genutzt.



- In den letzten Jahren kam es bei neuen Entwicklungen durch einen gréfieren Anteil
an Geschosswohnungsbau zu héheren Dichten. Diese liegen je nach Anteil des Ge-
schosswohnungsbaus bei etwa 33 bis 58 Wohneinheiten pro Hektar. Beispiele dafur
sind die Gebiete ,Mitten im Feld® in Heddesheim, ,Antoniusquartier” in Plankstadt und
aktuelle Entwicklungén wie die ,Nordstadt’ in Ladenburg. Diese Gebiete gehen mit

Grund und Boden effizienter um und tragen gute stadtebauliche Qualitaten in sich.

- Die beiden Oberzentren Heidelberg und Mannheim fokussieren ihre Bautatigkeit seit
vielen Jahren ausschlieBlich auf den Innenbereich. Dabei spielen nicht alleine die mi-
litarischen Konversionsfldchen eine Rolle, sondern gerade in den urban gepragten
Stadtteilen entstehen kontinuierlich dichte Quartiere mit etwa 80 bis gut Gber 100
Wohneinheiten pro Hektar. Beispielhaft genannt seien in Heidelberg die Gebiete
,Bahnstadt’ und ,Quartier am Turm" sowie in Mannheim das ,ehemalige Lanz-Kran-

kenhaus" und das ,Gllcksteinquartier®.

- Wohnungsbau im Innenbereich spielt bei den Nachbargemeinden gleichfalls eine
grofRe Rolle. Neben vielen kleinrdumigen Maftnahmen kam es in den letzten Jahren
zu einer ganzen Reihe von ortsbildpragenden Entwicklungen, die neue Akzente im
Siedlungsgeflige darstellen und teilweise deutlich dichter als die direkt angrenzende
Bebauung sind. Beispielhaft genannt seien die ,Martinshdfe” in Ladenburg, der ,OEG-
Bahnhof" in Schriesheim oder das ,Quartier X in Schwetzingen. Durch MalRnahmen
zur Innenentwicklung konnte in den letzten Jahren ein guter Beitrag zur Versorgung

mit Wohnraum geleistet werden,

- Generell ist festzuhalten, dass es in den letzten Jahren zu einem deutlichen Anstieg
- der Bevolkerung gekommen ist, wahrend die Neuinanspruchnahme von Flachen im
Auftenbereich riicklaufig war. Dies kann als Indiz dafiir gesehen werden, dass eine
fortlaufende Transformation zu mehr Wohnungsbau und héheren Dichten im Innenbe-
reich stattfindet. Im Vergleich zu den Vorjahren sind in den 2010er Jahren neue Wohn-
bauflachen sowohl bezogen auf die Anzahl als auch im Hinblick auf die FlachengréRen

in deutlich geringerem Umfang beschlossen und umgesetzt worden.

Insgesamt ist zu beobachten, dass reine Einfamilienhausgebiete seltener werden und in der
Regel bei der Entwicklung gréf&efer Wohnbauflachen sowohl Angebote im Segment der Ein-
familienhduser als auch im Geschosswohnungsbau entwickelt werden. Damit kommt es zu
hoheren Dichten und zu einer Versorgung von mehr Menschen mit Wohnraum auf weniger

Flache. Diese Entwicklungen sind sowohl in den Stadten als auch im Umland zu erkennen.



Regionaler Wohnungsmarkt

Neben der Analyse der Baugebietsentwicklungen der letzten Jahre stehen die zu erwartenden
Rahmenbedingungen flir die Zukunft. Wie oben bereits erwdhnt, ist in der mittel- bis langfris-
tigen Perspektive mit einem weiteren kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs zu rechnen. Dies
hat direkte Auswirkungen auf die Frage der ausreichenden Versorgung mit Wohnraum. Die
Nachfrage nach Wohnraum betrifft dabei nicht einzelne Gemeinden, sondern hat eine regio-
nale Dimension. Wohnungssuchende orientieren sich bei Angebotsengpéssen nicht allein am
bisherigen Wohnort, sondern es kommt bei einem entsprechenden Angebot in der Regel zu
einem Ortswechsel. Die Frage der ausreichenden Versorgung mit Wohnraum ist keine lokale
Frage, sondern hat eine iberdrtliche Relevanz. Bei Entscheidungen Uber die Konzeption von
Wohngebieten sollte daher neben der Frage der &rtlichen Erfordernisse auch stets die Frage

des Beitrags fir die regionale Wohnraumversorgung stehen.

Flachenpotenziale

Derzeit verfligt jede Mitgliedsgemeinde des Nachbarschaftsverbandes lber Wohnbauflachen-
potenziale im Auenbereich, die aller Voraussicht nach flr einige Jahre gut ausreichen wer-
den. Basis daf(r ist der neue Flachennutzungsplan fur das gesamte Verbandsgebiet, der im
Jahr 2020 abgeschlossen wurde. In diesem Verfahren hat sich gezeigt, dass aus Grinden
des Landschafts- und Freiraumschutzes die Grenzen eines sinnvollen Siedlungswachstums
immer mehr erreicht werden. Der Flachennutzungsplan enthalt Flachen fiir Wohnen, beinhal-
tet jedoch keine Maf3gaben im Hinblick auf die nédhere Ausgestaltung der Wohnbauentwick-
lungen. Diese Frage soll mit der vorliegenden Informationsvorlage starker ins Blickfeld ge-

nommen werden.

Zu den Wohnbauflachen im Aulenbereich kommen die Innenpotenziale, die in der jlingeren
Vergangenheit fur die Versorgung mit Wohnraum eine grorie Rolle gespielf haben und es
voraussichtlich auch zukinftig tun werden. Es ist jedoch generell schwierig, die sich ergeben-
den Potenziale zu prognostizieren, da viele Chancen zur Flachenumwidmung nicht absehbar
sind (z.B. plotzliche Aufgabe bestimmter Nutzungen). Insgesamt ist zu beobachten, dass neue
Potenziale im Innenbereich ziigig einer Nachfolgenutzung zugeflihrt werden und dass das

planerische Prinzip ,Innen- vor AuRRenentwickiung” gut umgesetzt wird.

Im Hinblick auf den bisldng unbebauten Aulenbereich zeigt sich, dass neue gréRere bauliche

Entwicklungen eher seltener angegangen werden. Es gibt auch Positionen, die sich — meist



aus Griinden des Freiraum- und Naturschutzschutzes — generell gegen eine weitere Bebau-
uné aussprechen. Eine eher restriktive Bereitstellung von Wohnraum im Kerngebiet der Met-
ropolregion flihrt jedoch tendenziell dazu, dass in peripheren Lagen neue Baugebiete entste-
hen. Aufgrund einer dort weniger flachensparenden Bauweise kommt es in der Summe zu
einer hdheren Flacheninanspruchnahme und die langeren Anfahrtswege flihren zu mehr Ver-
kehr. Es ist fragwlrdig, ob durch eine zu restriktive Wohnungsbaupolitik im Kerngebiet der
Metropolregion insgesamt ein 6kologischer Mehrwert erreicht wird. Die Entwicklung von Bau-

gebieten entlang von OPNV-Haltepunkten solite forciert werden.

2 Fragestellungen fiir den zukiinftigen Wohnungsbau

Die Betrachtung der Entwicklungen der letzten Jahre flihrt zu der Frage, in welcher Weise das
zukiinftige Wachstum organisiert werden soll. Aufgrund der dargestellten Rahmenbedingun-

gen geht es darum, flachensparende Konzeptionen starker ins Blickfeld zu nehmen.

Dabei ist unstrittig, dass sich die jeweiligen ortlichen Situationen voneinander unterscheiden
und auch weiterhin fur jede einzelne Fragestellung eigenstandige Konzepte zu erstellen sind.
Zum stadtebaulichen Umfeld in gewachsenen urbanen Strukturen passen naturgemaf deut-
lich hohere Dichten als in den Vororten und in den Nachbargemeinden. Auch ist darauf zu
achten, dass es bei kompakteren Entwicklungen Grenzen der Verdichtung gibt, damit gute

Wohngqualitdten sichergestellt bleiben.

Dennoch sollte bei zukiinftigen Konzeptionen die Frage stérker ins Blickfeld genommen wer-
den, welchen Beitrag eine bestimmte Flache fir die Versorgung mit Wohnraum leisten kann.

Folgende Aspekte kénnen dabei eine Rolle spielen:

Gewachsene Siedlungsstruktur und Dichte . .

Von besonderer Bedeutung ist die Frage, wie neue Entwicklungen mit der umliegenden ge-
wachsenen Struktur zusammenpassen. In der direkten Nachbarschaft stoflen Konzepte mit
h&heren Dichten oft auf wenig Gegenliebe und die formulierten Einwande fuhren haufig zu
einer entsprechenden Anpassung des Bebauungskonzeptes und einem reduzierten Bauvolu-
men. Die Argumente fir einen dichteren Stadtebau und damit fir einen mdglichst guten Bei-
trag fUr die regionale Wohnraumversorgung stehen regelméafig in Konkurrenz- mit dem
Wunsch eiAner homogenen Fortentwicklung des Siedlungsbestandes. Letztlich ist dieses

Spannungsfeld Teil der Abwagung, um zu mdglichst guten Losungen zu kommen.



Inzwischen gibt es im Verbandsgebiet eine Reihe von Innenentwicklungen, in denen im Ver-
gleich zur direkt angrenzenden Bebauung deutlich hdhere Dichten entstanden sind und die
trotzdem nicht als Fremdkérper wirken. Hierbei handelt es sich um Entwicklungen mit vielfal-
tigen Qualitaten, die eine gute Antwort darauf geben, wie auf innenlieg:enden und auch auf
kleineren FlachengréRen gute Beitrdge zur Versorgung mit Wohnraum geleistet werden kon-
nen. Mit diesen kénnen darliber hinausvielfaltigere Angebote flr unterschiedliche Nachfrage-
gruppen zur Verfugung gestellt werden. Dazu gibt es bereits viele gute Beispiele aus den
vergangenen Jahren wie Ladenburg — Martinshofe, Schriesheim — OEG Bahnhof, Schwetzin-

gen Quartier X oder als flachenmafig kleinere Malnahme livesheim — Uferstralle.

Auch im bislang ungenutzten AuRenbereich gibt es immer mehr Entwicklungen mit durch-
mischten Bautypologien. So ist es zum Beispiel am Ortsrand gut méglich, mit Geschosswoh-
nungsbau den Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft zu akzentuieren. Dies erfolgt in
Heddesheim — Mitten im Feld, Ladenburg — Nordstadt und Edingen-Neckarhausen — Neckar-

hausen Nord.

Wie viele Wohneinheiten je Hektar entstehen, ist insbesondere vom Flachenanteil der jewei-
ligen Wohnbautypologien abhangig. Werden Bautypologien aus dem Ein- und Mehrfamilien-
haussegment kombiniert, kommt es zum Beispiel bei einem Anteil von 70 Prozent fir Einfa-
milienhauser und 30 Prozent flir Mehrfamilienhduser zu einer baulichen Dichte von rund 45
Wohneinheiten je Hektar. Wird der Anteil der Mehrfamilienhduser auf 70 Prozent erh6ht und
der von Einfamilienhausern auf 30 Prozent reduziert, kommt es zu einer Dichte von rund 70
Wohneinheiten je Hektar. In Innenbereichen kommt es bereits jetzt — insbesondere in den
grof3stadtischen Lagen — je nach baulicher Konzeption zu immer hoheren Dichten bis etwa

um die 140 Wohneinheiten pro Hektar.

Raumliche Lage

Neben dem Stadtebau und der Frage, wie sich neue Entwicklungen in die gewachsenen
Strukturen einfligen, kénnen auch weitere Aspekte flr eine dichtere Bebauung sprechen. So
liegt es auf der Hand, in Nahe zu Haltepunkten des 6ffentlichen Nahverkehrs deutlich héhere
Dichten vorzusehen. Damit kénnen im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" gute Beitrége flr
eine verkehrssparende Siedlungsstruktur geleistet werden. Auch die Nahe zu Markten, Orts-
zentren oder zu sonstigen Infrastruktureinrichtungen flihrt zu solchen Verbesserungen. Auch
fur Bereiche, in denen bereits kompaktere Strukturen den Siedlungsbestand pragen, bieten

sich hohere Dichten an.



Nachfragegruppen

Die Wohnungsnot betrifft zwischenzeitlich alle Nachfragegruppen. Bei der Entwicklung eines
Wohngebietes kann die Gemeinde darauf Einfluss nehmen, flr welche Nachfragegruppen
Wohnraum bereitgestellt wird. Die mdgliche Bandbreite liegt dabei zwischen der Bereitstellung
von Einfamilienh&usern in verschiedenen GrundsticksgroRen bis zum Geschosswohnungs-
bau, in dem WohnungsgroRen und Mietpreise eher auch mit durch die Gemeinde gesteuert
werden koénnen (z.B. durch einen ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan®). Die vorliegende
Analyse konzentriert sich in erster Linie auf Stadtebau und bauliche Typologien. Vertiefende
Betrachtungen zu nachgefragten Wohnungsgréfen oder bezahlbarem Wohnen kdnnen im
Zuge dieser Vorlage nicht vertiefend behandelt werden. Letztlich stehen solche Fragen jedoch
im Zusammenhang mit der Ausgestaltung von Baugebieten. In reinen Einfamilienhausgebie-

ten lassen sich Beitradge zum bezahlbaren Wohnen jedenfalls nicht verankern.

3 Ausblick

Die oben mehrfach genannten Rahmenbedingungen im Verbandsgebiet zwischen Siedlungs-
druck und Freiraumschutz fihren dazu, dass kompaktere Strukturen angestrebt werden soll-
ten, da diese fiir mehr Personen und Nachfragegruppen Wohnraum zur Verfligung stellen und
einen deutlich starkeren Beitrag flir eine nachhaltige und langfristige Siedlungsentwicklung
leisten. Bei der Konzeption eines Wohngebietes sollte es stets auch um die Frage gehen, fir

wen und fur wie viele gebaut wird.

Der Nachbarschaftsverband hat sich intensiv mit den aktuellen Entwicklungen im Wohnungs-
bau auseinandergesetzt. Auf Basis der gewonnenen Erkenntnisse kann bei neuen Wohnbau-
flachen bereits zu einem sehr frithen Planungsstand prognostiziert werden, welche stadte-
baulichen Typologien und Dichten zu erwarten sind. Damit steht ein ,Baukasten” zur Verfi-
gung, der bei der Konzeption zukiinftiger Baugebiete Anwendung finden kann. Anhand eines
stadtebaulichen Konzeptes oder eines Entwurfs der Festsetzungen eines Bebauungsplans
lasst sich bei neuen Wohnbauflachen bereits zu einem friilhen Planungsstand abschatzen und
visualisieren, mit welchen stadtebaulichen Typologien und welchen baulichen Dichten realis-
tischer Weise zu rechnen ist. Im Zuge einer Variantenbetrachtung kann zlgig dargestellt wer-
den, mit welchen Stellschrauben eine héhere Ausnutzung erreicht werden kann und mit wel-

cher Kombination von Bautypologien welche Dichtewerte zu erwarten sind.

Der Nachbarschaftsverband bietet den Mitgliedsgemeinden bei den Diskussionen zur jeweili-

gen Konzeption von zukiinftigen Entwicklungen entsprechende Unterstltzung an.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 27.09.2022

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:3.

Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung 2022/2023

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Nach Kenntnisnahme und einvernehmlicher Empfehlung durch die Trager mit-
tels elektronischen Umlaufverfahrens beschlieBt der Gemeinderat den Kinder-
gartenbedarfsplan 2022/2023 gemaR der Anlage.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Ziel der Bedarfsplanung ist es, einen Uberblick (iber die aktuelle und zu erwartende
Belegungssituation in den Kinderbetreuungseinrichtungen der Gemeinde Oftersheim
zu erhalten.

Es wird herausgearbeitet, ob die derzeit zur Verfugung stehenden Platze zur De-
ckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen grundsatzlich ausreichen, um dem gesetz-
lich vorgeschriebenen Rechtsanspruch der Eltern auf einen Betreuungsplatz fir ihre
Kinder entsprechen zu kénnen. GemaR § 3 des Kindertagesbetreuungsgesetzes (Ki-
TaG) ist es Aufgabe der Kommunen, die Férderung von Kindern in Tageseinrichtun-
gen und in der Kindertagespflege wahrzunehmen. Sie haben darauf hinzuwirken,
dass fur alle Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zum Schuleintritt ein Kin-
dergartenplatz oder ein Platz in einer Tageseinrichtung zur Verfligung steht. Seit

01. August 2013 gilt dieser Anspruch auch fir Kinder ab einem Jahr.

Zudem koénnen durch die stetige Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung
eventuelle Abweichungen der Bedarfe frihzeitig erkannt und notwendige Hand-
lungsbedarfe seitens der Gemeinde rechtzeitig abgeleitet und evaluiert werden.

Somit stellt die Bedarfsplanung ein wichtiges Planungs- und Steuerungsinstrument
der Kommune dar. Durch die Analyse der aktuellen Kinderbetreuungsangebote der
Gemeinde Oftersheim kann unter Berlicksichtigung der zu erwartenden gesellschaft-
lichen Entwicklungen eine bedarfsgerechte Weiterentwickilung und ggf. Anpassung



der Angebote vorgenommen werden, stets vor dem Hintergrund, dem gesetzlich
festgelegten Rechtsanspruch der Eltern auf einen Betreuungsplatz fir ihre Kinder
entsprechen zu kénnen.

In der Sitzung des Kindergartenkuratoriums vom 28.07.2022 haben die Trager den
Bedarfsplan fir das Kindergartenjahr 2022/2023 zustimmend zur Kenntnis genom-
men und dem Gemeinderat einvernehmlich die Beschlussfassung empfohlen.

Bedarfsplan 2022/23:

Kindergartenplatze:

Insgesamt stehen im Kindergartenbereich 481 Betreuungsplatze zur Verfugung. Aus
der Belegungsplanung (Bedarfsplanung 2022/2023 Kinderkrippen und Kindergarten
in Oftersheim, S. 22) wird ersichtlich, dass gemaR den zum Zeitpunkt der Erstellung
des Bedarfsplans vorliegenden Anmeldungen zu Beginn des Kindergartenjahres
2022/2023 349 Platze belegt sein werden. Aufgrund weiterer Aufnahmen werden bis
zum Ende des Kalenderjahres 2022 nach derzeitigem Stand 411 Betreuungsplatze
belegt sein. Demnach kann der Bedarf an Betreuungsplatzen im Kindergartenbereich
voraussichtlich problemlos gedeckt werden.

Krippenplatze:

Im Krippenbereich stehen — einschlieBlich der zehn Betreuungsplatze bei den Ta-
geseltern — 100 Betreuungsplatze zur Verfiigung. Wie in der Belegungsplanung (Be-
darfsplanung 2022/2023 Kinderkrippen und Kindergéarten in Oftersheim, S. 26) dar-
gestellt, werden zu Beginn des Kindergartenjahres 2022/2023 zum jetzigen Zeitpunkt
67 Platze belegt sein. Aufgrund bereits bekannter Abgénge, mafgeblich wegen des
Wechsels der Krippenkinder in den Kindergarten, werden zum Ende des Kalender-
jahres 2022 aktuell voraussichtlich 65 Krippenplatze belegt sein. Folglich kann der
Bedarf an Betreuungsplatzen nach derzeitigem Stand auch im Krippenbereich ohne
Weiteres gedeckt werden.

Fazit:

Nach derzeitigem Stand kann die Gemeinde Oftersheim mit den vorhandenen Be-
treuungseinrichtungen die zu erwartenden Betreuungsbedarfe im Kindergartenjahr
2022/2023 sowohl im Kindergarten- als auch im Krippenbereich problemlos decken.
Im Kindergartenbereich stehen nach Abschluss des diesjéhrigen Anmeldeverfahrens
zu Beginn des Kindergartenjahres 2022/2023 132 freie Betreuungsplatze zur Verfi-
gung (Belegungsquote: 72,56 Prozent); im Krippenbereich liegt die Anzahl der freien
Betreuungsplatze zu diesem Zeitpunkt bei 22 (Belegungsquote ausgehend von 90
Krippenplatzen: 75,56 Prozent).

Selbstverstandlich kénnen hinsichtlich der Anzahl zuklnftiger Zuziige von Familien
nach Oftersheim keine konkreten Aussagen getroffen werden. Auch die Zahl der in
Oftersheim ankommenden Gefllichteten mit Kindern im Krippen- oder Kindergarten-
alter ist derzeit — insbesondere hinsichtlich der Ungewissheit des weiteren Kriegsver-
laufs in der Ukraine — schwer abschatzbar. Anders als im Jahr 2015 fliehen aktuell
maRgeblich Frauen mit Kindern aus der Ukraine nach Deutschland. Dementspre-
chend kénnte es zu einer vermehrten Nachfrage nach Betreuungsplatzen kommen —
vorausgesetzt die Familien haben eine langerfristige Bleibeabsicht. Ausschiagge-
bend hierfur durfte die Entwicklung der Situation in der Ukraine sein, die es im Hin-



blick auf die zukunftige Bedarfsplanung im Blick zu behalten gilt. Da die Gemeinde
Oftersheim aktuell im Bereich der (Klein-)Kinderbetreuung Uber ein verhéltnisméaRig
gut aufgestelltes Platzangebot verflugt, besteht aus aktueller Sicht trotz dieser Aus-
nahmesituation kein kurzfristiger Handlungsbedarf.

Hinsichtlich der Covid19-Pandemie zeichnet sich bereits ab, dass auch das Kinder-
gartenjahr 2022/2023 weiterhin von deren Auswirkungen beeintrachtigt sein wird. Es
bleibt abzuwarten, wie sich die pandemische Lage weiterentwickelt und welche Mal3-
nahmen schlussendlich notwendig sind, um die Gesundheit der Kinder, Familien und
des Betreuungspersonals bestmdglich zu schiitzen. Oberstes Ziel ist weiterhin, die
Schlielung von Betreuungseinrichtungen verhindern.

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass seitens des katholischen Kindergartens
St. Kilian der Wunsch nach einer Ausweitung der Offnungszeiten von aktuell 14.00
Uhr auf 14.30 Uhr gedufiert wurde. Anfang 2022 fand vor .diesem Hintergrund eine
eigeninitiierte Bedarfsumfrage der derzeitigen Kindergartenfamilien durch den Trager
statt. Da aktuell noch Abstimmungs- und Klarungsbedarf zwischen der Gemeinde-
verwaltung und der katholischen Kirche besteht, wird diese MaRRnahme im kommen-
den Kindergarten 2022/2023 nicht umsetzbar sein. Ob und wann eine Ausweitung
der Offnungszeiten zukinftig infrage kommt, wird derzeit durch die Gemeindeverwal-
tung geprift.

Der Kiga-Bedarfsplan wird den Ratsmitgliedern separat per E-Mail {ibersandt.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 27.09.2022

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:4.

Sanierung der StraRenbeleuchtung
- Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED -

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

A.) Der Gemeinderat beschlieBt den Auftrag zum Austausch von 99 Lichtpunk-
ten der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchten auf Grundlage des Angebo-

tes vom 08.08.2022 an die Netze BW GmbH, 69168 Wiesloch
zu vergeben. Die Auftragssumme betragt 37.851,97 EUR.

-

B.) Der Gemeinderat beschlieRt den Auftrag zur Anpassung von 48 Lichtmas-
ten im Zuge des Austauschs der StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchten an

die Netze BW GmbH, 69168 Wiesloch
zu vergeben. Die Auftragssumme betrigt 29.254,64 EUR.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Notwendigkeit der Modernisierung der Strallenbeleuchtung ergibt sich zum einen
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten, die aufgrund der aktuellen Energiesituation im
Zuge des russischen Angriffskrieges noch an Dringlichkeit gewonnen haben. Darlber
hinaus muss, entsprechend der Neuregelung des Naturschutzgesetzes BW gemafl
§ 21 Abs. 3, die gesamte Strallenbeleuchtung bis 2030 auf insektenfreundliche Be-
leuchtung umgestellt sein.

Bereits in den vergangenen Jahren wurden bei der Neuerrichtung, bzw. bei dem Aus-
tausch von Stralenbeleuchtungen LED-Leuchten eingesetzt. In der zu beschlieBen-
den Vergabe geht es um den Austausch, bzw. die Umriistung von 99 Lichtpunkten in
der Plankstadter StraRe, UhlandstralRe, Scheffelstralle, Im Bruckenfeld und In den
Auwiesen.



Fur die Umstellung der StraBenbeleuchtung von HQL (Quecksilberdampfleuchten)
auf LED hat die Gemeinde einen Foérderantrag bei der Nationalen Klimaschutzinitiati-
ve des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) gestellt. Die be-
willigte Projektférderung betragt 30 % und setzt sich zusammen aus der Regelf6r-
derquote von 20 % und dem Konjunkturpaketaufschlag von 10 %. Die Bewilligte
Summe entspricht in diesem Fall maximal 9.630,00 EUR. Der Zuwendungsbescheid
gilt fur den Zeitraum bis 30.06.2023. Die Auszahlung der Zuwendung wird erst nach
Prufung des Verwendungsnachweises voraussichtlich im Haushaltsjahr 2024 erfol-

gen.

Bei der Umriistung werden Schuch LED Leuchten eingesetzt die das Licht moglichst
effizient auf die zu beleuchtende Flache gelenkt wird und gleichzeitig kein Licht in
den oberen Halbraum abgeben. Durch die bedarfsorientierte Stral3enausleuchtung
wird eine Lichtverschmutzung reduziert. Die Lichtmenge wird reduziert, jedoch erfilit
weiterhin die Notwendigkeit der lichttechnischen Berechnung. Die zu installierende
Lichtleistung wird méglichst gering gewahlt, so dass weniger Lichtstress und Ablen-
kung fiir die Augen entsteht und erméglicht so eine bessere Dunkeladaption des Au-
ges. Helligkeitsunterschiede von 50 % sind vom menschlichen Auge nicht zu unter-
scheiden, wenn kein unmittelbarer Vergleich vorliegt. Die bedarfsorientierte Anpas-
sung in den spéaten Abend- und Nachtstunden von 23 bis 4 Uhr um 50 % wird be-
riicksichtig. Durch die Nachtabsenkung wird die Lebensdauer der LED-Leuchte er-
héht. Die bendtigte Wattage wird halbiert, was einer deutlichen Energieeinsparung
entspricht. Die Farbtemperatur von 2.200 Kelvin hat nur geringe Blauanteile, was
dem Insektenschutz mit einem Spektrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin entspricht.
Das warme Licht wirkt weniger blendend als neutral- oder kaltweifles Licht und wird
daher als angenehmer empfunden.

Die Netze BW haben fir die Gesamtmalnahme zum Austausch der Straflenbeleuch-
tung auf LED-Leuchten zwei separate Angebote vorgelegt. Das Angebot A.) wel-
ches die forderfihigen Leistungen beinhaltet schliet mit einer Summe von
37.851,97 EUR brutto.

Die im Zuge der Umristung erforderliche Anpassung der Lichtpunkthdhe ist nicht
forderfahig. Die vorhandenen Masten sind in ca. der Halfte der Falle zu niedrig. Nach
der lichttechnischen Berechnung muss die Lichtpunkthéhe angepasst werden, damit
der Leuchtkegel optimal ausgenutzt wird um die gesamte Straflenausleuchtung zu
gewdhrleisten. Es missen insofern 13 Lichtmasten erneuert, 34 Mastverléangerungen
montiert und 1 Doppelausleger aufgesetzt werden. Das Angebot B.) Uiber nicht for-
derfahige Kosten belduft sich auf 29.254,64 EUR brutto.

Fur den Haushalt 2022 wurden insgesamt 60.000,00 EUR eingestelit. Die beiden
Angebote schlieRen mit einer Summe von 67.106,61 EUR und Ubersteigen somit die
Haushaltsansatze um 7.106,61 EUR, rund 11,8 % was der aktuellen Preissteigerun-
gen inkl. Materiallieferengpassen geschuldet ist.

Dem Gemeinderat wird dennoch empfohlen, die Netze BW GmbH fiir die Sanierung
der Strafkenbeleuchtung zu beauftragen. Die MaRnahme kann nur bei der Beauftra-
gung beider Angebote realisiert werden. Aufgrund der Materiallieferengpéssen ist mit
dem Projektbeginn voraussichtlich im Dezember 2022 und Projektabschluss im Feb-
ruar 2023 zu rechnen. Somit waren fir das kommende Haushaltsjahr entsprechende
Mittel zur Verfligung zu stellen.



GEMEINDE OFTERSHEIM

VORLAGE

SITZUNG DES GEMEINDERATS

AM: 27.09.2022

TAGESORDNUNGSPUNKT NR.:5.

Antrag auf Verldngerung der Erlaubnis "NeuluBheim” zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen zu gewerblichen Zwecken

Offentlich

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis davon, dass die Gemeinde Oftersheim keine
Einwendungen gegen den Antrag der Palatina GeoCon GmbH & Co. KG auf
Verlangerung der bergrechtlichen Erlaubnis zur konventionellen Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen zu gewerblichen Zwecken im Feld NeuluBheim, erhe-
ben wird.

SACHVERHALT / BEGRUNDUNG:

Die Gemeinde Oftersheim war bereits im Rahmen der 2014 urspringlich erteilten
bergrechtlichen Erlaubnis sowie der zuriickliegend beantragten Verlangerungen je-
weils beteiligt und hat stets ausdriicklich darauf verwiesen, dass die Erlaubnis der
Untersuchungen nicht fur die Gewinnung unkonventioneller Gaslagerstatten mittels
der ,Fracking-Technologie” gilt.

Eomaun e o st Weiterhin wurde gefordert, dass konkrete Mal3-
N | nahmen, wie z.B. seismische Messungen und
’C’;/ } .|+ Bohrungen auf Flachen innerhalb der Gemar-

/ e . .. kung Oftersheims, insbesondere auch bei der
/ ! Inanspruchnahme offentlicher Wege und Stra-
/ oiamaa Ren, der Einzelgenehmigung bedurfen.

/;\ _— " Die Antragstellerin fihrt die konventionelle Auf-
\ ~~ suchung von Kohlenwasserstoffen nebst denen
"““\\WM_ J bei der Gewinnung anfallenden Gase im Such-
) § p— feld ,NeuluBheim“ durch. Die Lage des Feldes

/,.-- {\ « kann dem folgenden Plan entnommen werden.
L e Die erneute Verlangerung der Erlaubnis wurde
A evaveiry flr einen Zeitraum von drei Jahren beantragt

— : und wirde am 31.12.2025 enden.



