Gemeinde Oftersheim

Bebauungsplan ,,Siid-Ost“

Textliche Festsetzungen:

1. Baugestaltungsplan

Der Baugestaltungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans mit folgender
Mal3gabe:

1.1.Soweit Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen eingetragen sind,
gelten die Eintragungen als Festsetzung nach § 22 Abs. 2 Bau NVO.
Hausgruppen sind gleichzeitig zu errichten.

1.2.Dachform und Firstrichtung bzw. Richtung der Gebaudefluchten gelten als
Festsetzung nach § 111 d LBO.

2. Grenzabstande

Soweit sich die Grundstiicksgrenzen mit den seitlichen Baugrenzen decken, ist
Grenzbebauung zulassig.

3. Stellplatze und Garagen

Anzahl: Entsprechend den jeweils gultigen Richtlinien tber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen des Innenministeriums von Baden-Wirttemberg.

3.1.Stellplatze: Offene und Uberdeckte Stellplatze zulassig auf den
Grundstucksflachen zwischen Strallengrenze und rickwartiger Baugrenze,
ausgenommen im Bereich der Sichtwinkel an Stral3enkreuzungen und -
Einmindungen

3.2.Garagen und Stellplatze mit weniger als 5,00 m Abstand zur Stral3engrenze:
keine Tore zulassig bzw. Tore durfen nicht zur Stral3e 6ffnen (Einfahrt Gber
seitl. Wende-bzw. Stellflache - wvgl. Eintragung der Garagen im
Baugestaltungsplan.

4. Dachform

4.1. Satteldacher:
Dachneigung: 20 — 25 °°
Dachdeckung: Ziegel oder Dachsteine in dunklem Farbton
Kniestdcke (Drempel): bis max. 0,50 m Hohe zulassig

Dachaufbauten: Dachgauben und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig.
Die Gauben durfen als Flachdach-, Schleppdach- oder Satteldachgauben
ausgebildet werden. Bei den Dacheinschnitten ist eine Uberdeckung zuléssig.
Die Einzel-und Gesamtlange dirfen folgende MalRe nicht Uberschreiten:



Bei 1-u. 2 geschoss. Gebéauden:

Einzellange max. 1/3 der Gebaudelénge, Einzellange Satteldachgaube max.
1,2 m. Gesamtlange von Dacheinschnitten und/oder Gauben zusammen
max. ¥2 der Gebaudelange;

Bei 3- geschoss. Gebauden:

Einzellange max. ¥ der Gebaudelange, Einzellaiinge Satteldachgauben max.
1,2 m. Gesamtlange von Dacheinschnitten und/oder Gauben zus. 2/3 der
Gebaudelange;

Gauben und Einschnitte mussen vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,5
m, von der Traufe einen Abstand von mind. 3 Ziegelreihen und vom First
einen Abstand von min. 2 Ziegelreichen einhalten.

Materialien: Die aufgehenden Wandteile der Dachgauben sind zu verputzen
oder mit Holz, Schiefer, Eternit, Schindeln u. &. zu verkleiden.

Zulassig fur die Eindeckung geeigneter Gauben sind Dachziegel, die der
Ubrigen Ziegeldeckung in Art, Form und Farbe entsprechen. Fir die
Eindeckung flachgeeigneter Déacher oder Flachdachern durfen auch
Materialien aus Dachpappe, Kunststoff und Blech verwendet werden.

Uberdeckungen von Dacheinschnitten sind allgemein zulassig. Sie sind in
leichten Holz- oder Metallkonstruktionen auszufihren. Die Verkleidung bzw.
Ausfachung der Tragkonstruktion ist nur mit durchsichtigen oder
durchscheinenden, farblosen Materialien zulassig.

Die Uberdeckung ist mit Dachziegeln, Glas farblosem Kunststoff, Blech oder
mtitels Markisen zulassig.

Gewellte Materialien oder Materialien mit glanzender Oberflache dirfen nicht
verwendet werden.

4.2.Flachdacher:
Die Ansichten des &uReren Dachrundes bzw. der &uf3eren Maueraufkantung
sind vollig eben abzufiihren. Innere Dachneigung: max: 5 ° zulassig.

5. Sockelhdhe, Traufhohe

5.1.Max. Sockelhdhe: 1,00 m bezogen auf OK: Ful3boden Erdgeschoss und OK.
Randstein

5.2.Max. Traufhohe: 2,75 m x zuladssige Geschosszahl + 1,50 m (z.B. 3-
geschoss. Bebauung: 2,75 m x 3 + 1,50 m = 9,75 m), bezogen auf OK.
Randstein.

Bei Flachdachern gilt als Traufhhe OK. Maueraufkantung.



6. Einfriedung

Zulassig sind Mauern, Holzzaune, Naturhecken und Drahtzdune nur in
Verbindung mit Naturhecken.

6.1. Max. Hohe der Einfriedungen:
Im StralRenbereich: 0,80 m
Im Gartenbereich: 1,50 m

7. Ausnahmen

Soweit nachbarliches Interesse nicht beeintrachtig wird und gestalterische
Grinde nicht entgegenstehen, sowie in Hartefallen konnen gem. § 31 Abs. 1
BbauG und 8§ 94 Abs. 3 LBO von den schriftichen und zeichnerischen
Festsetzungen folgende Ausnahmen zugelassen werden.

7.1. Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen bis max. 1,50 m.

7.2.Befreiung von der zulassigen Grundflachenzahl, wenn die zulassige
Geschossflache nicht tberschritten wird (8 17 Ziff. 5 BauNVO).

7.3.Garagen aul3erhalb der besonders daflir ausgewiesenen Flachen.

7.4.Befreiung vom Mindestabstand von 5,00 m fir Garagen-bzw.
Stellplatzeinfahren (4.3) in reinen Wohnstral3en.

7.5.Bei Gebauden bis max. 3 Vollgeschosse kdnnen anstelle vorgeschriebener
Flachdacher Satteldacher zugelassen werden, wenn sie innerhalb der
Hausgruppe wie folgt einheitlich ausgefuhrt werden:

Dachneigung: 25 °, zwingend
Gebaudetiefe: max. 12,00 m

Die einheitliche Ausfihrung innerhalb der Hausgruppe muss baurechtlich
gesichert sein.

7.6.Befreiung von der max. Sockelhohe bzw. Traufthohe bei einheitlicher
Ausflihrung von Reihenhausgruppen.

7.7.Mauern und Wande geringer Ausdehnung (z.B. als Sichtschutz fir
Mulltonnen) bis max. 1,50 m Hohe und Mauern und Holzwande o.4. als
Sichtschutz fur Wohnhdofe bis max. 2,50 m Hohe, ausgenommen im Bereich
der Sichtwinkel an Stra3enkreuzungen bzw. Einmindungen.



Verfahren:

Aufgrund der 88 1,2 und 6 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. 1
S. 341), der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) des Bundesministeriums fur Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumordnung vom 26. Juni 1962 (BGBL. 1 S. 429), des 8§ 1 der zweiten
Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom
27. Juni 1961 (Ges. Bl. S 208) und des 8§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung f. Baden-
Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges. BIl. S. 129) in Verbindung mit § 111 d.
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg vom 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151).

Durch ortsibliche Bekanntmachung und Auslegung vom 15.-26.09.1969 ist der
Bebauungsplan am Tage der Veréffentlichung rechtsverbindlich geworden.

Stand:
Oftersheim, den 27.09.1969
Folgende Anderungen wurden eingepflegt:

l. Anderung 04.08.1969, Rechtskraft seit 27.09.1969
Il. Anderung 18.08.1971, Rechtskraft seit 10.09.1971
. Anderung 21.04.1984, Rechtskraft seit 17.05.1984
IV.  Anderung 14.01.1997, Rechtskraft seit 07.02.1997
V.  Anderung 21.01.2009, Rechtskraft seit 20.01.2009



